L)
e
Tkt ':.I-

w‘;‘.}
Lesemnt LR

'E_'_:*ia' LR F

=
ek

-::'Hq

‘Bonmer

!Qéﬁﬁ}ﬂ
=7 !lllllﬁe'
nuprE

i e A

é

@ﬂ

HRuEEER N
;lllllll?;*
IllllliT

WEAEEZE
s HHNBENY

G e SRR =

7

.ﬁaﬂ” Vi M LPJ,;H

| Fastlgheter AB

— —.----—-- —_

Januari— December 2024

L “I
nunuunnm e o
0 o R ':



hét |

S T s (= 5

18

m

Bokslutskommunikeé — januari till december 2024

Férvaltningsverksamheten utvecklades med en positiv

nettouthyrning och en framgdngsrik projektverksamhet.

Detta gdller dven fér arets sista tertial.

Ekonomiskt utfall januari - december 2024 i korthet
« Hyresintidkterna for perioden 6kade till 936 (828) mKr.
Ovriga intdkter uppgick till 48 (48) mKr.

« Driftéverskottet uppgick till 704 (606) mKr.

« Resultatet fore virdeférdndringar och skatt blev 402 (149)
mKkr.

- Realiserade och orealiserade virdeforandringar pé fastig-
heter uppgick till 1 052 (-1 043) mKkr.

« Orealiserade vardeforandringar pa aktieinnehav uppgick
till 17 (213) mKkr.

« Periodens resultat blev1 068 (-577) mKkt.

« Marknadsvirdet pa fastighetsbestandet uppgick vid slutet

av perioden till 19 379 (15 340) mKkr.

Viktiga hdndelser under tertial 3 2024
« Nordic Credit Rating bekraftade Bonnier Fastigheter rating
BBB-/N3.

« Bonnier Bostad AB genomforde en delning av JV bolaget
HAllbo per 2024-12-17. Delningen innebér att Bonnier
Fastigheter Bostad AB tilltrddde 555 bostadsldgenheter per
samma datum.

- Fastighet AB Hemmaplan refinansierade befintligt 1an i
Rosengard Centrum genom ett nytt sdkerstdlld banklan
med 16ptid om 4 ar.

Viktiga hdndelser efter tertialet utgang

- Fastighet AB Hemmaplan refinansierade befintligt 1an i
Gottsunda Centrum genom ett nytt sdkerstéllt banklan
med I6ptid om 4 ar.

sep-dec jan—-dec

NYCKELTAL | URVAL 2024 2023 2024 2023
Intakter (mkr) 328 308 984 876
Driftnetto (mkr) 243 208 704 606
Periodens resultat fére vardeférandring (mkr) 158 -93 402 149
Periodens resultat (mkr) 697 -910 1068 -577
Overskottsgrad (%) 74% 68% 72% 69%
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) (inklusive projektfastigheter) 90% 91% 90% 90%
Rantetdckningsgrad (ggr) 2,2 2,1 2,2 2,3

2024-12-31 2023-12-31
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter direktdgda (mkr) 19 379 15 340
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter i JV (4gd andel) (mkr) 2105 3269
Justerad soliditet, exkl JV bolag (%) 53% 58 %
Belaningsgrad fastigheter, exkl JV bolag (%) 45% 42 %
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Om Bonnier Fastigheter

Bonnier Fastigheter ska pa utvalda delmarknader med lokal
ndrvaro och ett langsiktigt engagemang forvirva, utveckla,
foradla och forvalta egna fastigheter. Sedan 1856 har Bon-
nier varit en langsiktig fastighetsdgare och samhéllsutveck-
lare som bidrar till ett h&llbart, tryggt och 6ppet samhélle.

Verksamheten bedrivs i tre affirsomraden: Kommersiella
fastigheter, Bostdder och Invest.

Bonnier Fastigheter dr heldgt av familjen Bonnier. Bonnier
Fastigheter har en 1ang historia av att férvalta fastigheter
och har ett brett kontaktnét ndr det kommer till leverantdrer
av tjinster som vara hyresgister kan tdnkas behdva. Bade
idag och imorgon.

Oavsett om vi diskuterar kulturella strémningar i nya stads-
delar, tar strid mot det oengagerade dgandet eller utvecklar
tjanster som vara hyresgéster drommer om - sa gor vi det i
det goda forvaltarskapets namn. Vart engagemang och vilja
att stindigt utvecklas gor oss till en fastighetsforvaltare du
kan lita p4, inspireras av och vixa med.

Vision

Vi ska vara en langsiktig samhallsutvecklare som bidrar till
ett tryggt och 6ppet samhélle dir manniskor och verksam-
heter kan trivas och utvecklas.

Mission
Vi vill representera det goda och engagerade forvaltarskapet
och utveckla det hillbara samhéllet.

Affdrsidé

Vi ska pa utvalda delmarknader med lokal ndrvaro och med
ett langsiktigt engagemang forvirva, utveckla, foradla och
forvalta fastigheter.

Mal
Vi ska langsiktigt 6vertrédffa branschindex for néjda kunder,
engagerade medarbetare och totalavkastning.

Varumadarkeslofte
Vi arbetar stdndigt for att dvertriffa kundernas forvant-
ningar.

Hallbarhet

Bonnier Fastigheter ska vara en ldngsiktig samhaéllsut-
vecklare som bidrar till ett tryggt och 6ppet samhélle dir
mainniskor och verksamheter trivs och utvecklas. Vart hall-
barhetsarbete ska vara en integrerad del av verksamheten
och genomsyra samtliga processer fran idé till uppféljning.

Forutom malsidttningen att alla vara fastigheter ska vara
miljocertifierade med goda betyg, arbetar vi aktivt med att
optimera var energianviandning och att minska vart klima-
tavtryck.
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Vd - kommentar

Vi lagger ett ar av konsolidering bakom oss med forbéttrade
forutsittningar for fortsatt tillvaxt.

Supervalaret 2024 dr 6ver men politisk turbulens kvar-
star i Europa, inte minst i Frankrike och Tyskland. Kriget
i Ukraina fortsitter men i Gaza verkar en l6sning for fred
kunna nas under 2025. I skrivande stund har USA fatt en
ny president och osékerhet rdder om vilka konsekvenser
den nya politiska inriktningen kommer att fa fér virldens
ekonomi och handel.

I Sverige tycks Riksbanken har fatt kontroll pé inflationen,
men landet befinner sig fortsatt i lagkonjunktur. Under 2024
gick 10 762 foretag i konkurs i Sverige, en 6kning med 21
procent jAmfért med 2023 och det hdgsta antalet konkurser
sedan 1996. Flera prognoser pekar pa att Riksbanken kom-
mer att fortsdtta med rdntesdnkningar fram till sommaren
for att sedan avvakta vad som hdnder med kronkursen och
de internationella rintorna.

I Sverige har bdde hyresmarknaden fér kontor och trans-
aktionsmarknaden for fastigheter haft utmaningar. Akti-
viteten pa& Transaktionsmarknaden, méitt som rullande
12-manaders antal affarer, nadde botten i juli 2023 med
283 affiarer och har sedan dess varit i en &terhdmtningsfas.
Marknaden domineras dock av smé transaktioner. Den
genomsnittliga affarsstorleken pa transaktionsmarknaden
var 298 miljoner SEK i augusti (upp fran 282 miljoner SEK i
juni och ned jaimfoért med den historiska toppen fran mars
2022 pa 585 miljoner SEK).

Transaktionsmarknaden har sedan sommaren visat tydliga
tecknen pa dterhdmtning. Enligt statistiken fran Catella,
uppgick den totala volymen under 2024 uppgick till 148
md kr och det utgér en 6kning med 54% jamfort med 2023.
Forklaringen till detta &r att fastighetsyielderna och kredit-
marginaler har stabiliserats.

Bonnier Fastigheters malsidttning for 2024 var att konsoli-
dera verksamheten, fortsdtta med 6kad riskspridning genom
att 6ka andelen bostéder i sitt bestdnd samt att minska
vakanserna Vi dr vildigt néjda med att kunna konstatera

att bolaget direktdgda bostadsbestdnd har 6kat med 845
lagenhet, varav 290 tillkommit genom férvéirv och reste-
rande genom upplésningen av JV- bolag Hallbo (samigt
med Byggvesta), dir Bonnier Fastigheter har tagit 6ver 555
bostdder. Darutéver har dgandet i Hemmplan konsoliderats
genom forvarv av resterande 50 procent av Rosengard Cen-
trum fran Trianon vilket innebdr att Hemmaplan nu helidger
Gottsunda Centrum och Rosengérd Centrum.

Inom affirsomradet kommersiella fastigheter har viien
apportaffir avyttrat fastigheten Segmentet 1i Huddinge

till Prisma Properties AB, vilket medfort att vi nu innehar
en mindre aktiepost i bolaget. Stort fokus har legat pa var
uthyrningsverksamhet dir vi under aret har lyckats hyra ut
17 714 kvm, vilket ger en positiv nettouthyrning om 6 443
kvm. Vi dr speciellt glada att fi vilkomna nya hyresgéster
sdsom Ekobrottsmydigheten och Dentmee International,
men dven tacksamma for befintliga hyresgisters fortsatta
fortroende. I &rets NKI-méatning, Fastighetsbarometern, som
genomfors av CFI Group 6vertrédffade vi branschindex och vi
placerade oss pa tredje plats i kategorin “Kontor storbolag”.
Bolagets malsdttning att ldngsiktigt minska sin klimatpa-
verkan tar sig i uttryck inte minst i var projektverksamhet
dar vi utvecklar Stockholm hamnkvarter genom nyproduk-

tionen av kontorshuset Portalen med hég miljoprofil. Pa
Sodermalm arbetar vi for att bostadsfastigheten Ersta 251
samband med totalrenoveringen ska fa en betydligt 1gre
energiférbrukning. Sist men inte minst har Bonnierhuset,
som fyllde 75 &r, fatt en ny geoenergianldggning som reduce-
rar energiféorbrukningen med mer 4n 50 procent.

Organisatorisk vixer foretaget for att mota tillvixten. Under
arets sista tertial har vi slutfort rekryteringar for att for-
stdrka var uthyrningsverksamhet, vir kompetens inom savél
bostadsforvaltning som redovisning. Intresset for att arbeta
pa Bonnier Fastigheter har varit stort, likas& engagemanget
hos vara medarbetare som har bidragit till &nnu ett fram-
gangsrikt ar.

Vi ser fram emot nya utmaningar under 2025!

Stockholm, februari 2025

Tomas Hermansson, Verkstillande direktor

4 BOKSLUTSKOMMUNIKE, JANUARI-DECEMBER 2024



Januari—December 2024

Jamforelsetal for resultatposter avser virde for perioden janu-
ari-december 2023 och for balansposter per 31 december 2023
om inte annat anges.

Bonnier Fastigheter 6kar driftnettot med 16 % vilket

i huvudsak férklaras av en positiv uthyrnings- och
projektverksamhet. Rdntesdnkningar och minskad oro
kring fastighetssektorn bidrar till minskade réntekost-
nader och positiva vdrdeférdndringar i fastighetsbe-
stdndet.

Koncernen

Driftnetto

Koncernens totala intdkter for perioden uppgick till 984
(876) mkr. Av de totala intdkterna uppgick hyresintdkter till
936 (828) mkr och évriga intékter till 48 (48) mkr. Ovriga
intdkter avser i huvudsak intdkter frAin marknadsomradet
Service (FM-verksambhet).

Koncernens totala fastighetskostnader och 6vriga kostnader
for perioden uppgick till -280 (-270) mKkr.

Hyresintdkter i jaimforbart bestand* uppgick till 815 (776)
mkr ddr 6kningen om 39 mKkr (5 %) i huvudsak relaterar
till den arliga indexjusteringen vilken fér 2024 uppgick till
6,4 % (KPI okt 2023 vs okt 2022).

Fastighetskostnader i jAimforbart bestand uppgick till -215
(-223) mKr. Resultatet for perioden har belastats med
faktiska och befarade hyresforluster om -8 (-4) mkr dér lik-
som foregdende r merparten relaterar till restauranger.

Koncernens driftnetto for kalenderaret upgick 704 (606)
mKkr. Driftnetto i jaimforbart bestdnd uppgick till 601
(555) mKkr.

Central Administration

Central administration avser gemensamma kostnader som
inte dr direkt hanforliga till fastigheterna. I kostnaderna
ingdar kostnad fér koncernledning och stab, bolagskostnader
och 6vriga for bolaget gemensamma kostnader.

Central administration uppgick till -91 (-76) mKkr for perioden
dér -10 (-11) mkr avser kostnader relaterade till Hemmaplan
och -3 (-3) mkr engidngskostnader i huvudsak relaterade till
IT-verksamheten. Resterande del av 6kningen mellan aren
forklaras framst av 6kade konsult- och personalkostnader i
takt med att verksamheten utvecklas.

Resultat fran andelar i Joint Venture

Under 2024 bedrev Bonnier Fastigheter verksamhet genom
tre samégda bolag; HallBo tillsammans med ByggVesta fram
till den 17 december 2024 , samtTrecore tillsammans med
Ica Fastigheter. Darutover 4gde Fastighets AB Hemmaplan
50% av Rosengards Centrum i Malmo tillsammans med

Fastighets AB Trianon, via JV bolaget Landshévdingen,
vilket Hemmaplan férvarvade per 28 juni 2024.

Resultat frAn andelar i Joint Ventures uppgick till 67 (-149) mkr
for perioden. Resultat fran andelar i HallBo uppgick till 42
(-31) mkr, resultat fran andelar i Trecore till 22 (-130) mkr och
resultat frdn Landshévdningen till 3 (12) mkr.

Ligre marknadsrdntor samt i stort sett of6rdndrade fastig-
hetsvarden piverkade resultaten i JV-bolagen positivt for aret.

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -273 (-228) mkr med
finansiella intdkter uppgéende till 22 (14) mkr och finansiella
kostnader till 295 (-242) mKkt.

De finansiella intdkterna avser i huvudsak utdelning pa
aktier i Eastnine AB dir Bonnier Fastigheter Invest per
balansdagen innehar 15,8 % av aktierna.

De finansiella kostnaderna avser i huvudsak rintekostnader

fér koncernens 1an. Okningen i finansiella kostnader jaimfort
med samma period féregdende ar férklaras av hogre genom-

snittlig beldning relaterat till gjorda forvarv.

Kostnader avseende nyttjanderdtter
Kostnader for nyttjanderatter uppgar till -5 (-4) mkr for
perioden och avser poster relaterade till leasingavtal.

*Jamforbart bestand avser fastigheter som ingdatt i bestandet under hela rapporte-
ringsperioden samt under hela jamfirelseperioden. Fastigheter som forvdrvas, salts
eller varit klassificerade som projektfastighet under perioden eller jimforelseperioden
ingarinte.
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Realiserade och orealiserade vdrdeférdndringar, resultat
foére samt efter skatt

Orealiserade viardeférdndringar pa aktieinnehav uppgick till
16 (213) mkr och relaterar till marknadsvardering av inne-
havet i Eastnine AB (publ) samt i Prisma Properties AB.

Omvaérdering av fastigheterna sker tva ganger per ar d&
samtliga fastigheter virderas internt per 30 juni och externt
31 december. Den orealiserade vardeforidndringen uppgick
for perioden till 1026 (-1 043) mkr, i huvudsak beroende

pa minskade fastighetsyielder i virderingen. Darutéver
tillkommer en realiserad virdeforandring om 26 (0) mKkr
avseende avyttringen av Huddinge Segmentet 1

Resultat fore skatt for perioden uppgick till 1471 (-681) mkr
med ett resultat efter skatt om 1 068 (-577) mKr.

Moderbolaget

Bonnier Fastigheter AB:s verksamhet bestér av forsdljning
av fastighetsforvaltningstjanster till koncernens dotterbolag
och andra bolag inom Bonniergruppen. Férutom dessa tjans-
ter tillhandahalls &ven koncernévergripande funktioner.

Totala intékter for perioden uppgick till 104 (100) mKkr.
Rorelseresultatet uppgick till -10 (2) mkr. Periodens resultat
efter finansiella poster uppgick till 196 (-55) mKkr. Resultatet
for perioden uppgick till 173 (-55) mKkr.
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Fastighetsbestindet

Direkt dgande - fastighetsbestand
Bonnier Fastigheter dger 24 fastigheter beldgna i huvudsak i
centrala Stockholm, Uppsala och Malmo.

Enligt bolagets strategi undersoks nya forvarvsmojligheter
primért i Stockholm och Uppsala och inom bostadssegmen-
tet. LAngsiktigt efterstrivas en fastighetsportfolj med 80 %
kommersiella fastigheter och 20 % hyresbostéder.

Direkt dgande - marknadsvarde

Enligt géllande virderingspolicy ska samtliga fastigheter
marknadsvirderas tva gdnger per ar ar, internt per 30 juni
och externt per 31 december respektive ir.

Redovisat virde pa de direktdgda forvaltningsfastigheterna
vid utgdngen av perioden uppgick till 19,3 (15,3) md kr.

Direkt dgande - férvdrv och investeringar

Under perioden tilltrdddes fastigheterna Jérféalla Barkaby
2:26 och 2:73 samt Stockholm Hestur 1, vilka tidigare ingick
i Hallbo AB, ett JV samarbete mellan Bonnier Fastigheter
och Byggvesta AB. JV samarbetet upplostes per 17 december
2024 genom en riktad indragning av aktier, vilket innebir
att 50% av nettosubstanvérdet i Hallbokoncernen 6vertogs
av Bonnier Fastigheter. De Overtagna fastigheterna dr inord-
nade inom affirsomradet Bostad

Investeringar i direktdgda fastigheter uppgick till 227 (328)
mkKkr fér perioden januari-december 204. Dirtill investerades
125 (250) mkr i projektfastigheter / projektbyggnader .

Indirekt dgande

Bonnier Fastigheter Bostad och ByggVesta AB bildade 2019
det samédgda bolaget HallBo AB med syfte att 4ga, forvalta
och utveckla bostadsfastigheter. Samarbetet upplostes per 17
december 2024 och befintligt fastighetsbestdnd férdelades
mellan JV bolagets dgare.

Bonnier Fastigheter Invest dr majoritetsédgare i Fastighets
AB Hemmaplan, som ir en langsiktig dgare av centrumfast-
igheter och driver en héllbar, positiv och 16nsam samhélls-
utveckling tillsammans med och f6r mdnniskor som bor
och verkar i omraden med socioekonomiska utmaningar.
Hemmaplan dger idag Gottsunda Centrum i Uppsala, och
Rosengdrd Centrum i Malmé samt 50% av Amiralsstaden
Fastigheter AB, tillsammans med Trianon AB. Per 31 decem-
ber 2024 har Bonnier Fastigheter Invest AB en dgarandel om
98,3 % och ddrmed konsolideras i koncernen,

Bonnier Fastigheter Invest och Ica Fastigheter dger tillsam-
mans bolaget Trecore Fastigheter, som 4ger och forvaltar
45 fastigheter runt om i Sverige med ICA som huvudsaklig
hyresgést.

Bonnier Fastigheter Invest dger dven 15,8 % av aktierna i
Eastnine AB (publ) samt 5,3% av aktierna i Prisma Properties
AB som erhélls av Bonnier Fastigheter som betalningen for
forsdljningen av Huddinge Segmentet 1,

jan—-dec jan-dec
Mkr 2024 2023
Verkligt védrde vid arets bérjan 15 340 15 806
Férsdljning av fastigheter -220 -
Foérvarv av fastigheter 3006 249
Investeringar 227 328
Vardeférandring 1026 -1043
Verkligt vdrde vid periodens slut 19 379 15 340

*Siffrorna i tabellen avser Bonnier Fastigheter koncernen, exklusive JV bolagen.

Marknadsvérde per marknadsomrdade (%)

79 %

Stockholm [l Uppsala

Fastighetsvdrde per férvaltningsomrade (%)

30 %
4%
2%
15%
Sveavdgen Sundbyberg
M Torsgatan Malmé

Sédermalm [l Uppsala
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Projektverksamheten

Pagdende projekt

Portalen

Bonnier Fastigheter har erhdllit tre markanvisningar i Var-
tahamnen med en sammanlagd BTA avsedda for kontor och
handel om ca 80 000 kvm.

Den forsta marken tilltriddes i maj 2023 dédr Portalen med
en uthyrningsbar yta om ca 13 200 kvm uppfors. Berdknad
forsta inflyttning 4r Q4 2026.

Centralhuset, Uppsala

Efter att Uppsala kommun ldmnat sina lokaler i Centralhu-
set i Uppsala pabdrjades en ombyggnation for att anpassa
lokalerna for nya hyresgister samt till vart nya koncept
Bonnier Fastigheter Business Center, vilket innebér att
hyresgéasterna far tillgang till konferensméjligheter och
extra service.

Pagaende hyresgistanpassningar avser framst nyuthyrda
lokaler till Rejlers och Forvaltningsdomstolen i Uppsala.

Avslutade projekt

Bonnierhuset - Geoenergi
I Bonnierhuset slutférdes installationen av en geoenergian-
laggning, vilket kommer att minska husets energiférbruk-

ning med ca 60 % och klimatavtrycket med ca 77 %. Projek-
tet berdknas blev fardigt i mitten av 2024.

Munin NXT, Uppsala

Bonnier Fastigheter har utvecklat kvarteret Munin med
Munin NXT i ett av Uppsalas bista kontorsldgen. Med hall-
barhet i fokus har 3 600 kvm kontor skapats, utrustade med
bésta tinkbara service och teknik. Munin NXT &r prelimi-
nart certifierad enligt BREEAM-SE med betyget Excellent.

Cykelfabriken (Vega) Uppsala

I hus Vega i Cykelfabriken i Uppsala har en byggnad som
for 80 ar sedan var en av Europas ledande cykelfabriker
forvandlats till moderna lokaler anpassade for kontors- och
laboratorieverksamhet fér Olink Proteomics. Hyresgéisten
tilltrddde sina lokaler under juli.

Aven utvindigt star kvarteret kring Cykelfabriken infér en
upprustning. Visionen ar att skapa ett levande, gront och
inkluderande kvarter. Fastigheten med tillhérande utom-
husytor ska 6ppnas upp for att fa bittre floden och darmed
skapa ett tryggare kvarter.

Kommande projekt
Utover Portalen har Bonnier Fastigheter mojlighet att nyttja
ytterligare tvd markanvisningar i Virthamnen:

Pirhuset omfattande en uthyrningsbar yta om ca 40 000
kvm.

Kvarteret Bristol 4r med i den mellersta detaljplanen fér
Véartahamnen.
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Finansiering

Jamforelsetal inom parentes avser viirde per 31 december 2023
om inte annat anges.

Finansiering

Den externa lanevolymen uppgick per balansdagen till 8
818 (6 375) mKkr och 16per till en snittrdnta om 3,65 (3,92) %,
exklusive kostnad fér outnyttjade kreditfaciliteter. Atersta-
ende rintebindningstid inrdknat effekt av swappavtal ar i
genomsnitt 2,2 (3,0) &r och aterstdende kapitalbindningstid
2,3 (2,5) ar, exklusive effekten av back-up faciliteterna.

Den externa lanevolymen om 8 818 (6 375) mkr bestod per
balansdagen av obligationer om 3 000 (2 000) mKr, féretags-
certifikat om 640 (646) mKkr, banklan om 4 033 (2 749) mkr
samt kortfristig finansiering frdn Bonnier Group om 1145
(980) mkr. Andel icke sdkerstilld skuld uppgick till 54 (57) %
av den totala skulden. Av den totala skulden utgoér 1450 mKkr
den Overtagna skulden till f6ljd av forvérvet av resterande
andel av Rosengérd Centrum samt overtagandet av 50% av
nettosubstansvardet i Hallbo AB:s koncern.

Vid periodens utgdng hade koncernen tillgdng till likvida
medel om 205 (160) mKkr. De outnyttjade back-up facilite-
terna uppgick till 2 850 (1908) mkr och utgdrs av revolve-
rande kreditfaciliteter med varierande I6ptider.

Per balansdagen var 59 (71) % av laneportf6ljen finansiellt
sidkrad via rdnteswappar och obligationer med fast rédnta.
Koncernens totala derivatvolym uppgick till 4 760 (4 310)
mkKr och skuld med fast ridnta till 442 (250) mKkr. Obligationer
med fast rdnta uppgick till 250 (250) mkr. Marknadsvérdet
pa derivatportféljen var -32 (41) mkr.

Koncernens andel av nettoskulden i JV bolaget Trecore Fast-
igheter AB uppgar till 1333 (2 428) mkr per bokslutsdatum.
Koncenrnens andel av marknadsvardet for fastigheterna

i Trecore Fastigheter AB uppgar till 2 105 (3 269) mkr per
samma datum.
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Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bonnier Fastigheter Gr genom sin verksamhet expone-
rat for olika risker som kan pdverka bolagets framtida
verksamhet, kostnader och resultat. Risker och mgj-
ligheter identifieras och hanteras I6pande i verksam-
heten.

Fér mer information om verksamhetsrisker och dess
hantering, se bolagets drsredovisning fér 2023.

Hyresgdstrisk

Riskfaktorer som paverkar Bonnier Fastigheters hyresintak-
ter och vakansgrad 4r bland annat konjunktursvingningar
och marknadens behov av kommersiella fastigheter, som i
sin tur dr avhingig konjunkturutvecklingen. En majoritet av
Bonnier Fastigheters hyresgéster har hog kreditvirdighet.
Risken for intdktsbortfall och vakansrisk bedéms darfor
som lag.

Rénte- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras,
forutom av egna medel, dven av upplaning. Som en f6ljd av
detta idr koncernen exponerad for finansierings-, rinte- och
kreditrisker. Beskrivning av koncernens finanspolicy och
hur finansiella risker hanteras aterfinns i &rsredovisningen.

Fastighetsvdrderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflodesmetoden
dér I6pande avkastning och slutvirde diskonteras till ett
nuvarde. Marknadsvérdet pa fastigheter varierar beroende
pa marknad, rénteldge, avkastningskrav, avtalslingder,
hyresgaster mm. Koncernen utfor arsvis externa varderingar
som ligger till grund for fastigheternas véirde i balansrik-
ningen.

Politisk och makroekonomisk risk

Bolagets verksamhet péverkas av rddande politiska och
makroekonomiska klimat och sker ovintade hindelser som
paverkar lagstiftning, skatter, inflation, valutakurser eller
konjunktur kan det leda till negativa effekter pa bolagets
intédkter, kostnader och fastighetsvirden.

Bolaget forsoker minska denna risk bland annat genom att
ha en god kinnedom om de lokala marknaderna, f6lja upp
relevanta nyheter och analyser och anpassa sin verksamhet
efter rddande forutsittningar.
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Resultatrikning — koncernen

sep—-dec jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Intdkter
Hyresintakter 310 290 936 828
Ovriga intdkter 18 18 48 48
Totala intdkter 328 308 984 876
Fastighetskostnader och &vriga kostnader
Driftkostnader -26 -32 -110 -97
Reparation och underhall -5 -12 -21 -23
Fastighetsskatt -14 -21 =53 -64
Férvaltningskostnader -40 -35 -96 -86
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -85 -100 -280 -270
Driftnetto 243 208 704 606
Central administration -30 -29 -91 -76
Resultat frdn andelar i Joint Ventures 39 -185 67 -149
Finansiella intakter 7 4 22 14
Finansiella kostnader -98 -89 -295 -242
Kostnader avseende nyttjanderdtter -3 -2 =5 -4
Resultat fére vardeférdndringar och skatt 158 -93 402 149
Vardeférandringar aktieinnehav 21 78 17 213
Vardeférandringar fastigheter 786 -1043 1052 -1043
Resultat fére skatt 965 -1058 1471 -681
Skatt -268 148 -403 104
PERIODENS RESULTAT 697 -910 1068 -577
Periodens resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedigare 697 -909 1068 -579
Innehav utan bestdmmande inflytande -1 -1 - 2

696 -910 1068 -577
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Rapport Over totalresultatet — koncernen

sep—-dec jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Periodens resultat 696 -910 1068 -577
Ovrigt totalresultat
Poster som kan omféras till periodens resultat:
Férandringar i verkligt varde pa kassafiédessakringar 52 -157 -8 -148
Skatt hanférlig till férandringar under aret -10 32 -1 30
Ovrigt totalresultat for perioden 42 -125 -7 -118
Periodens totalresultat 738 -1035 1061 -695
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 739 -1034 1061 -697
Innehav utan bestdmmande inflytande -1 5 - 5

735 -1035 1061 -695
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Balansrikning — koncernen

Mkr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 19 379 15 340
Pagdende projekt 484 359
Nyttjanderdattstillgang 32 9
Inventarier 7 8
Summa materiella anldggningstillgdngar 19 902 15716
Andelar i bostadsratter 4 4
Andelar i Joint Ventures 1109 1575
Andelar i noterade bolag 937 669
Derivat 62 89
Summa finansiella anldggningstillgangar 2112 2337
Summa anldggningstillgdngar 22 014 18 053

Omsd&ttningstillgdngar

Kundfordringar 24 23
Fordringar pd Joint Ventures 58 77
Ovriga fordringar 63 25
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 73 37
Derivat 1 1
Likvida medel 205 160
Summa omsé&ttningstillgangar 424 323
SUMMA TILLGANGAR 22438 18 376
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Balansrikning — koncernen

Mkr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 8 8
Sdkringsreserv 26 33
Balanserade vinstmedel inklusie drets totalresultat 11755 10 691
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 11789 10 732
Innehav utan bestémmande inflytande 7 3
Summa eget kapital 11796 10 735

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 5449 4139
Langfristiga leasingskulder 28 5
Derivat 29 49
Ovriga langfristiga skulder 24 17
Uppskjuten skatteskuld 1210 812
Summa langfristiga skulder 6740 5022

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2226 1256
Skulder till nadrstdende bolag 1145 980
Kortfristiga leasingskulder 3 3
Leverantdrsskulder 130 75
Ovriga kortfristiga skulder 136 81
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 262 224
Summa kortfristiga skulder 3902 2619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 438 18 376
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Forandringar i eget kapital — koncernen

Mkr 2023-12-31 2023-12-31
Vid periodens bérjan 10 728 11433
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 1068 -579
Ovrigt totalresultat hanfsrligt till moderbolagets aktiedgare -7 -118
Summa totalresultat 1061 -697
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande - -8
Summa transaktioner med aktiedgare - -8
Vid periodens slut - hdnférligt till moderbolagets aktiedgare 11 789 10 728
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Kassaflodesanalys — koncernen

sep—-dec jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat fore vardeférandringar och skatt 158 -93 402 149
Justeringsposter (ej kassaflédespaverkande): -87 180 -62 149
Betald/erhdllen inkomstskatt -2 -3 -2 -5
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férdndring av rérelsekapital 69 84 338 293
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital 62 116 77 31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 131 200 415 324
Investeringsverksamheten
Férvarv av fastigheter -400
Foérvarv av fastigheter via bolag - -141 -409 -441
Férvarv av aktier i noterade och onoterade bolag -21 - -205 -86
Avyttring av fastigheter via bolag - -93 - -
Investeringar i egna fastigheter -144 -34 -226 -328
Pagdaende projekt -82 - -125 -85
Férvarv av inventarier - - - -
Investeringar i och utlaning till Joint Ventures 85 - - -12
Kassafléde fran investeringsverksamheten -162 -268 -1365 -952
Finansieringsverksamheten
Kassaflédespaverkande:
Upptagna réntebdrande skulder - externa 344 - 1000 40
Amortering av réntebdrande skulder -externa =6 -1058 -170 -
Upptagna/amortering rantebdrande skulder - ndrstdende 230 915 165 658
Upptagen kortfristig finansiering (certifikat) - 341 - 66
Amortering av kortfristig finansering (certifikat) -400 - - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 168 198 995 764
Arets kassafiode 137 130 45 136
Likvida medel vid arets bérjan 68 30 160 24
Likvida medel vid arets slut 205 160 205 160

17 BOKSLUTSKOMMUNIKE, JANUARI-DECEMBER 2024



Segmentsredovisning — koncernen

Segmentsredovisning jan-dec 2024 Segment

Komm. Koncern-
Belopp i mkr Fastigheter Service Bostdder Invest gemensamt Totalt
Hyresintakter 814 36 107 - 957
Ovriga intdkter - 66 - 66
Delsumma -intdkter 814 66 36 107 - 1023
Avgar: intern férsaljning -15 -24 -39
Totala intdkter 799 42 36 107 - 984
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Driftkostnader -69 - -6 -38 - -13
Reparation och underhall -16 - -1 -5 - -22
Fastighetsskatt -47 - - -6 - -53
Férvaltningskostnader -64 -58 -3 -1 - -126
Delsumma - fastighetskostnader och 6vriga -196 -58 -10 -50 - -314
kostnader
Avgar: intern férsaljning 15 19 - 34
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -181 -39 -10 -50 - -280
Driftnetto - inklusive intern férsdljning 618 8 26 57 - 709
Driftnetto - koncernmdssigt 618 3 26 57 - 704
Central administration - - - -10 -81 -91
Resultat frdn andelar i Joint Ventures - - 42 25 - 67
Resultat fran andelar i intressebolag - - - - 22 22
Finansnetto - - - - -295 -295
Kostnader avseende nyttjanderdtter - - - - -5 -5
Resultat fére vardeférdndringar och skatt 618 3 68 72 -359 402
Vardeférandringar fastigheter 856 - 104 92 - 1052
Vardeférandringar aktieinnehav - - - 17 - 17
Resultat fore skatt 1474 3 172 181 -359 1471
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Segmentsredovisning — koncernen

Segmentsredovisning jan-dec 2023 Segment

Komm. Koncern-
Belopp i mkr Fastigheter Service Bostdder Invest gemensamt Totalt
Hyresintakter 770 - 7 67 - 844
Ovriga intdkter - 63 - 4 5 72
Delsumma -intdkter 770 63 7 71 5 916
Avgar: intern férsdljning -16 -24 - - - -40
Totala intdkter 754 39 7 71 5 876
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Driftkostnader -71 - -1 -25 - -97
Reparation och underhall -20 - - -3 - -23
Fastighetsskatt -61 - - -3 - -64
Férvaltningskostnader -57 -61 -3 -5 - -126
Delsumma - fastighetskostnader och 6vriga -209 -61 -4 -36 - -310
kostnader
Avgar: intern férsdljning 24 16 - - - 40
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -185 -45 -4 -36 - -270
Driftnetto - inklusive intern forsdljning 561 2 3 35 5 606
Driftnetto - koncernmdssigt 569 -6 3 35 5 606
Central administration - - - -1 -65 -76
Resultat fran andelar i Joint Ventures - - -31 -118 - -149
Resultat fran andelar i intressebolag - - - 12 - 12
Finansnetto - - - - -240 -240
Kostnader avseende nyttjanderdtter -3 - - -1 - -4
Resultat fére vardeférdndringar och skatt 566 -6 -28 -99 -284 149
Vardeférandringar fastigheter -1024 - - -19 - -1043
Vardeférandringar aktieinnehav - - - 213 - 213
Resultat fore skatt -458 -6 -28 95 -284 -681
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Resultatrikning i sammandrag — moderbolaget

sep—-dec jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Rérelsens intdkter
Nettoomsdttning 34 33 104 100
Férvaltnings- och personalkostnader -44 -35 -114 -98
Rorelseresultat -10 -2 -10 2
Resultat fran finansiella poster
Resultat frédn andelar i koncernféretag -201 -195 61 -1
Finansiella intdkter 234 5 237 14
Finansiella kostnader -26 -32 -92 -60
Resultat efter finansiella poster -3 -224 196 -55
Bokslutsdispositioner -26 -2 -26 -2
Skatt pa periodens resultat - 2 3 2
PERIODENS RESULTAT -29 -224 173 -55
Balansrikning i ssmmandrag — moderbolaget
Mkr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar 5 3
Finansiella anlaggningstillgangar 4017 3753
Omsattningstillgadngar 353 290
SUMMA TILLGANGAR 4 373 4046
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2514 2378
Avsdattningar 7 3
Langfristiga skulder 1180 1180
Kortfristiga skulder 672 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 373 4046
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Ovrig information

Redovisningsprinciper
Denna delarsrapport for koncernen dr uppréttad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering.

Koncernredovisningen for Bonnier Fastigheter AB har upp-
rittats i enlighet med Arsredovisningslagen och med de av
EU godkédnda International Financial Reporting Standards
(IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC). Vidare tillimpar koncernen arsredovisningslagen
och Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner.

Moderbolaget har uppréttat redovisningen enligt arsredovis-
ningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Tillimpade redovisningsprinciper 6verensstdimmer med vad
som framgar av drsredovisningen 2023 Not 2.

Vdrderingsprinciper fastigheter
Forvaltningsfastigheterna ar viarderade till verkligt varde
och har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Fastig-
heterna virderas externt en gang per ar och internt en gang
per ar.

Enligt Bonnier Fastigheters varderingspolicy ska det externa
véarderingsuppdraget huvudsakligen utforas i enlighet med
internationell varderingsstandard (IVS) samt RICS instruk-
tioner ("Red Book”). Vardetidpunkt ska vara den 31 decem-
ber det &r som varderingen avser.

Vardebeddmningen grundar sig pd en kassaflodesanalys
innebirande att fastighetens virde baseras pa nuvéardet
av prognostiserade kassafloden jimte restvirde under en
kalkylperiod. Marknadsviardet ska motsvara det mest san-
nolika pris som en villig kopare och en villig sdljare, vilka
har likvirdig information och agerar pa ett rationellt sétt,
pa frivilliga grunder kan komma 6verens om pé en effektiv
marknad.

Vdrderingsprinciper derivat och noterade aktier
Réintederivat dr virderade till verkligt varde i balansrik-
ningen och virderas enligt niva 2 i IFRS varderingshierarki.
Noterade aktier virderas till aktuell kurs per balansdag
(niva1).

Joint Ventures
Bonnier Fastigheter 4ger 50 % av kapitalet och rosterna i
Trecore Fastigheter AB.

Agandet i de samégda bolagen redovisas enligt kapitalan-
delsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebdr att en joint
venture fran borjan redovisas i koncernredovisningen till
anskaffningsvirdet. Direfter 6kas eller minskas detta redo-
visade virde for att aterspegla det 4gande foretagets del i
intresseforetagets vinster och forluster efter férvarvet.

Iresultatrdkningen redovisas resultatet efter skatt for det
samégda bolaget som en resultatandel inom rorelseresulta-
tet, utifran det 4gande foretagets kapitalandel.

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment dr en del av koncernen som bedriver
verksamhet fran vilken den kan generera intdkter och adra
sig kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell
information tillgdnglig. Ett rOrelsesegments resultat foljs
vidare upp av foretagets hogste verkstédllande beslutsfattare
for att utvirdera resultatet samt for att kunna allokera resur-
ser till rOrelsesegmentet. Koncernledningens beddémning ar
att Bonnier Fastigheter AB har fyra rorelsesegment. Denna
beddmning baseras pa den rapportering koncernledningen
inhdmtar for att folja och analysera verksamheten samt den
information som inhdmtas for att fatta strategiska beslut.

Transaktioner med nérstdende

Samtliga transaktioner med nérstdende parter sker p4 mark-
nadsmaéssiga villkor. Intdkter frin nirstdende fér perioden
uppgér till 83 (79) mkr och avser intdkter avseende hyror
samt intékter fran serviceverksamheten. Kostnader till nér-
stdende for perioden uppgar till 43 (15) mkr dar merparten
avser rantekostnader. I 6vrigt finns inga andra nérstdende
transaktioner.

Central administration

All administration som inte ingér i fastighetsadministration
exempelvis personalkostnader fér vd och centrala funktio-
ner sdsom kommunikation, affars- och projektutveckling,
ekonomi, finans samt delar av férvaltningsledningen och
dessa personers andel av 6vriga kostnader (t.ex. hyra) utgor
Central administration. I posten ingar dven avskrivningar
om 2 (2) mkr for perioden.

Personal

Anstélld personal finns i Bonnier Fastigheter AB, Bonnier
Fastigheter Service AB, Bonnier Fastigheter Bostad AB, Fast-
ighets AB Hemmaplan.

Antal anstéillda (medeltal) uppgick vid utgdngen av perioden
till 75 personer (72).

Revisorer
Delarsrapporten har inte varit foremél for revisorernas
granskning.

Stockholm den 14 februari 2025

Tomas Hermansson

Verkstéllande direktor

Bonnier Fstigheter AB
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Definitioner

Fastighetsrelaterade

Antal kvm

Total yta i fastighetsbestandet, exklusive garageplatsetr,
vid periodens utgdng. Avser fastigheter som innehas med
dgande eller tomtréitt.

BTA
Bruttoarea.

Direktavkastning, %

Driftnetto (rullande tolv m&nader) i forhallande till summan
av fastigheternas verkliga virde vid ingdngen av perioden.
Nyckeltalet anvinds for att belysa avkastningsniva for Drift-
nettot i forhallande till fastigheternas vérde.

Driftnetto
Intdkter minus fastighetskostnader och 6vriga kostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintdkter netto enligt resultatrikning genom hyresin-
tékter brutto enligt resultatrdkning. Nyckeltalet syftar till
att belysa Bonnier Fastigheters hyresrisk.

Fastigheter
Antalet fastigheter vid periodens utgang. Avser fastigheter
som innehas med dgande eller tomtrétt.

Resultat fére vdrdeférdndringar och skatt

Resultat fore vardeforandringar och skatt. Nyckeltalet ger
ett matt pd verksamhetens resultatgenerering oaktat varde-
fordndringar.

Genomsnittlig kontraktsldngd férvaltningsfastigheter, ar
Aterstaende kontraktsvirde i férhallande till Arshyra for
forvaltningsfastigheter. Nyckeltalet syftar till att belysa
Bonnier Fastigheters hyresrisk.

Jdmfdérbart bestand

Avser fastigheter som ingitt i bestandet under hela rap-
porteringsperioden samt under hela jaimférelseperioden.
Fastigheter som férvarvats eller salts under perioden eller
jamforelseperioden dr exkluderade.

Marknadsvdrde fastigheter

Bedomt verkligt virde pa fastigheterna vid periodens
utgdng. Utgors vid respektive &rsskifte av externt bedomt
marknadsvirde och 16pande under aret avingdende externt
beddmt marknadsvirde plus &rets investeringar.

Uthyrningsbar yta
Total uthyrningsbar yta i fastighetsbestdndet vid periodens
utging.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i procent av intdkter fér perioden. Nyckeltalet
visar hur stor andel av intdkterna som finns kvar efter
direkta fastighetskostnader och 6vriga kostnader.

Finansrelaterade

Avkastning pd eget kapital, %.

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital
for perioden. Nyckeltalet visar Bonnier Fastigheters férrant-
ning av det egna kapitalet under perioden.

Beldningsgrad inkl JV, %

Nettoskulden inklusive andelen av JV bolagen i forhallande
till marknadsvirde av de direkta fastigheter och andelen
marknadsvéarde i respektive JV bolag. Nyckeltalet anvinds
for att belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Beldningsgrad och nettobeldningsgrad fastigheter, %
Belaningsgrad och nettobeldningsgrad berdknas som riante-
barande skulder i forh&llande till de direktédgda fastigheter-
nas marknadsvérde fore respektive efter avdrag for rénte-
béarande tillgdngar och likvida medel. Nyckeltalet anvinds
for att belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Genomsnittlig ranta, %

Vigd genomsnittlig kontrakterad rénta for rintebidrande
skulder vid periodens utgidng inklusive outnyttjade kredit-
faciliteter. Nyckeltalet anvdnds for att belysa Bonnier Fastig-
heters finansiella risk.

Genomsnittlig rdntebindning, ar

Genomsnittlig kvarstaende 16ptid till rdnteregleringstid-
punkt for rintebdrande skulder. Nyckeltalet anvinds for att
belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Justerad soliditet, %

Redovisat eget kapital inklusive sdkringsreserv i procent
av balansomslutningen. Nyckeltalet anvands for att belysa
Bonnier Fastigheters finansiella stabilitet.

Kapitalbindning, ar

Kvarstdende 16ptid till slutférfall for rdntebarande skulder.
Nyckeltalet anvands for att belysa Bonnier Fastigheters
finansiella risk.

Nettoskuld
Rintebarande skulder efter avdrag for rintebarande till-
gangar och likvida medel.

Rdntetdckningsgrad, ggr

Resultat fore virdefordndringar och skatt (senast 12 ména-
der) med aterldggning av finansiella kostnader, avskriv-
ningar samt resultatandelar i joint ventures i relation till
finansiella kostnader (finansiella kostnader inkluderar even-
tuella leasingkostnader / tomtréttsavgilder som i enlighet
med IFRS 16 omklassificerats till rintekostnad). Nyckeltalet
anvands for att belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Soliditet, %

Redovisat eget kapital, exklusive sdkringsreserv, i procent
av balansomslutningen. Nyckeltalet anvinds for att belysa
Bonnier Fastigheters finansiella stabilitet.
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Nyckeltal

jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Belopp i mkr 2024 2023 2022 2021 2020
Intakter 984 876 704 675 740
Driftnetto 704 606 483 483 536
Resultat fore vardeférdndring och skatt 402 149 573 404 462
Vardeférandring férvaltningsfastigheter 1052 -1043 -848 1244 679
Vardeférandring aktieinnehav 17 213 -115 22 -
Resultat efter vardeféréndring 1471 -681 -390 1670 1141
Resultat efter skatt 1068 -577 -20 1334 1000
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter 19 379 15 340 15 806 15 521 13 965
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter i JV (dgd andel) 2105 3269 3204 778 442
Marknadsvdrde andelar i noterade bolag 937 669 370 485 -
Extern finansiering 8 818 6375 5603 3718 2995
Nettoskuld (exklusive derivat) 8 613 6138 5555 3515 2825
Overskottsgrad % 72% 69 % 69 % 72 % 72 %
Uthyrningsgrad (ekonomisk) % inklusive projektfastigheter 90% 90 % 90 % 93 % 95 %
Justerad soliditet % 53% 58 % 62 % 67 % 69 %
Beldningsgrad fastigheter % 46% 42 % 35 % 24 % 21 %
Rdntetdckningsgrad (ggr) 2,2 2,3 3,9 8,3 8,1
Avkastning pd eget kapital efter skatt (%) (helar) 9,4% -6,3% 1.1% 12,5 % 10,4 %
Miljécertifiering férvaltningsbestdendet,
% (antal) (periodens slut) 79% 76 % 80 % 80 % 79 %
Miljécertifiering férvaltningsbestaendet,
% (yta) (periodens slut) 81% 73 % 74 % 74 % 62 %
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Berikning av alternativa nyckeltal

Avkastning eget kapital (moderbolagets aktiedgare) jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Periodens resultat 1068 -579
Ovrigt totalresultat -7 -118
IB eget kapital 10728 11433
UB eget kapital 11789 10728
Genomsnittligt eget kapital 11259 11081
Avkastning eget kapital 9,42% -6,3%
Beldningsgrad fastigheter jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 5178 3729
Obligationsléan 3000 2000
Foéretagscertifikat 640 646
Rdntebdrande skulder 8 818 6375
Marknadsvarde fastigheter 19 379 15 340
Beldningsgrad fastigheter 46% 42 %
Beldningsgrad Koncern, inkl JV bolag jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Rantebdrande skulder 10151 8 447
Marknadsvarde fastigheter 21483 18 609
Belaningsgrad fastigheter 47% 45 %
Rdntebdrande tillgangar och likvida medel koncern -231 -204
Beldningsgrad Koncern, inkl JV bolag 46% 44 %
Direktavkastning jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Driftnetto enligt resultatrdkning 704 606
IB férvaltningsfastigheter 15 340 15 806
Direkavkastning 4,6% 3,8%
Ekonomisk uthyrningsgrad jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Hyresintdkter netto 936 828
Hyresint&kter brutto 1039 922
Ekonomisk uthyrningsgrad 90% 90 %
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Berikning av alternativa nyckeltal

Justerad soliditet jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Eget kapital 11763 10 702
Sdkringsreserv 26 33
Summa 11789 10 735
Balansomslutning 22 438 18 376
Justerad soliditet 53% 58 %
Réntetdckningsgrad jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Resultat fére vardeférdndringar och skatt 402 149
Aterlaggning avskrivningar 5 6
Aterlaggning resultat JV -67 149
Aterlaggning rantekostnader och liknande poster 295 242
Delsumma 635 546
Rantekostnader och liknande poster 295 242
Rdntetdckningsgrad (ggr) 2,2 2,3
Soliditet jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Eget kapital 11770 10 702
Balansomslutning 22 438 18 376
Soliditet 52% 58 %
Sdkerstdlld belaningsgrad jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Kreditinsitut 4036 2749

Sakerstallda obligationslan - -

Summa sdkerstdéllda lan 4036 27 49
Rantebdrande skulder 8 818 6 375
Sdkerstdlld belaningsgrad 46% 43 %
Overskottsgrad jan-dec

Belopp i mkr 2024 2023
Driftnetto 704 606
Intakter 984 876
Overskottsgrad 72% 69 %
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Tomas Hermansson
Verkstdllande direktér
Telefon: 46 70-553 80 98

E-post: tomas.hermansson@bonnierfastigheter.se

Thomas Tranberg
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Telefon: 46 70-545 75 43

E-post: thomas.tranberg@bonnierfastigheter.se

Mario Pagliaro
CFO
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E-post: mario.pagliaro@bonnierfastigheter.se
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