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Delarsrapport — januari till april 2022

Forvaltningsverksamheten utvecklades val under
tertialet med en positiv nettouthyrning och ett stabilt
driftnetto. Vardet pa bolagets innehav i Eastnine med ett
innehav i den ryska modekedjan MFG har sjunkit som en
konsekvens av Rysslands invasionskrig av Ukraina.

Ekonomiskt utfall i korthet

Hyresintékterna for perioden uppgick till 212 (212) mkr.
Ovriga intikter till 14 (11) mkr.

Driftoverskottet 6kade till 162 (161) mkr.
Resultatet fore vardefordndringar och skatt blev 200 (136) mkr.

Realiserade och orealiserade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick till 0 (0) mkr.

Virdeforandringar pa aktieinnehav uppgick till -188 (0) mkr.
Periodens resultat blev 12 (136) mkr.

Marknadsvérdet pa fastighetsbestandet uppgick vid slutet av
perioden till 15 620 (14 000) mkr.

Viktiga hdndelser under tertialet
e Detaljplanen for Viarthamnen vann laga kraft i februari.

e Den 29 mars startade AB Bonnier Fastigheter Finans ett
MTN program med ett rambelopp om 5 000 mkr.

¢ Inom ramen for det nystartade MTN programmet emitterade
Bonnier Fastigheter tva grona obligationer for sammanlagt
1 000 mkr och en 16ptid om 5 ar.

¢ Bonnier Fastigheter Invest AB tilltrddde aktierna i Trecore
Fastigheter AB per 1 april 2022.

¢ Ki Hummelgren tilltrddde tjinsten som HR-chef och ingar i
koncernledningen.

Viktiga handelser efter tertialet utgang

¢ Enny Vd, Cecilia Safee, rekryterades till Bonnier Fastighet AB:s
dotterbolag Fastighets AB Hemmaplan.

¢ Bonnier Fastigheter forvirvade Gottsunda centrum i Uppsala via
dotterbolaget Fastighets AB Hemmaplan. Tilltrdde beréknas ske

per 1 juli.

jan-apr jan-apr jan-dec

NYCKELTAL I URVAL 2022 2021 2021
Intékter (mkr) 226 223 675
Driftnetto (mkr) 162 161 483
Periodens resultat fore vardefordndring (mkr) 200 136 404
Periodens resultat (mkr) 12 136 1334
Overskottsgrad (%) 72% 72% 72%
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) (inklusive projektfastigheter) 92% 93% 93%
Réntetdckningsgrad (ggr) 7,5 10,4 8,3
2022-04-30 2021-04-30 2021-12-31

Marknadsvérde forvaltningsfastigheter direktdgda (mkr) 15 620 14 000 15521
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter i JV (4gd andel) (mkr) 2753 442 778
Justerad soliditet (%) 62% 69% 67%
Belaningsgrad (%) 29% 20% 22%
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Om Bonnier Fastigheter

Bonnier Fastigheter ska pa utvalda delmarknader med lokal
nérvaro och ett langsiktigt engagemang forvérva, utveckla, foradla
och forvalta egna fastigheter. Sedan 1856 har Bonnier varit en
langsiktig fastighetsdgare och samhéllsutvecklare som bidrar till ett
héllbart, tryggt och 6ppet samhille.

Verksamheten bedrivs i fyra affarsomrdden: Kommersiella
Fastigheter, Bostéder, Service och Invest. Merparten av
fastigheterna dr beldgna i Stockholms innerstad och i Uppsala.

Bonnier Fastigheter ar heldgt av familjen Bonnier. Bonnier
Fastigheter har en lang historia av att forvalta fastigheter, vi kianner
var fastighetspersonal och har ett brett kontaktnit ndr det kommer
till leverantdrer av tjdnster som vara hyresgéster kan ténkas
behova. Bade idag och imorgon.

Oavsett om vi diskuterar kulturella stromningar i nya stadsdelar, tar
strid mot det oengagerade dgandet eller utvecklar tjanster som véra
hyresgéster drommer om - sa gor vi det i det goda forvaltarskapets
namn. Vért engagemang och vilja att stdndigt utvecklas gor oss till
en fastighetsforvaltare du kan lita pa, inspireras av och vixa med.

Vision

Vi ska vara en langsiktig samhéllsutvecklare som bidrar till ett
tryggt och &ppet samhille dar ménniskor och verksamheter kan
trivas och utvecklas.

Mission
Vi vill representera det goda och engagerade forvaltarskapet och

utveckla det hallbara samhallet.

Affarsidé

Vi ska pa utvalda delmarknader med lokal nérvaro och med ett
langsiktigt engagemang forvirva, utveckla, forddla och forvalta
fastigheter.

Mal
Vi ska langsiktigt dvertrdffa branschindex for njda kunder,
engagerade medarbetare och totalavkastning.

Varumarkeslofte

Vi arbetar stindigt for att dvertraffa kundernas forvantningar.

Hallbarhet

Bonnier Fastigheter ska vara en langsiktig samhéllsutvecklare som
bidrar till ett tryggt och Sppet samhalle dar ménniskor och
verksamheter trivs och utvecklas. Var malsdttning ar att vart
héllbarhetsarbete ska vara en integrerad del av verksamheten och
genomsyra samtliga processer fran idé till uppfoljning.

Vid utgéngen av perioden var 80% av de direktdgda fastigheterna
miljocertifierade.
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Vd - kommentar

Inledningen av 2022 har praglats av situationen i
omvirlden dar den pagaende konflikten i Ukraina och
fortsatta Covid-restriktioner i Kina har haft en negativ
inverkan pa materialtillgang och leveranskedjorna, vilket
medfort stigande inflation och reviderade tillvaxt-
prognoser. Centralbanker varlden 6ver forséker
bekdmpa den vaxande inflationen genom rantehdjningar
och avveckling av tidigare stimulanspaket. | skrivande
stund finns det en stor osdkerhet kring utgangen av
situationen i Ukraina och dess konsekvenser for
véarldens ekonomier.

I Sverige har oron for stigande réntor lett till en allmédn nedgang
vad géller det langsiktiga substansvérdet av de noterade
fastighetsbolagen. I det korta perspektivet har fastighetsmarknaden
fortsatt gynnsamma forutsittningar med negativa realrintor, vilket
har lett till 6kad aktivitet pa transaktionsmarknaden.

Transaktionsvolymen rullande 12 ménader per april 2022 uppgér
till 242 mdkr att jimfora med 224 mdkr under helar 2021. En storre
andel av gjorda transaktioner finansierades via svenskt
institutionskapital, medan borsnoterade foretag och utldndska
investerare minskade sina andelar av transaktionsmarknaden.

Under arets forsta tertial har vi konsoliderat var position med
fortsatt fokus pa tillvaxt och dkad riskspridning.

I borjan av aret kunde vi glddjas at beskedet att detaljplanen for
den norra delen av Virtahamnen vunnit laga kraft, vilket innebér
att vara nyproduktionsprojekt om sammanlagt 80 000 kvm kontor
nu kommer att gé in i en skarp planeringsfas med malséttning att
bli helt fardiga ar 2027.

I Uppsala ér vi i slutfasen av nyproduktionsprojektet Munin NXT
dér Lansforsakringar berdknas flytta in i september i ar.
Omvandlingen av Kvarngirdet 27:2, ”Cykelfabriken”, fortloper
enligt plan. Under érets forsta tertial har vi dven inlett planering av
ombyggnationen av Centralhuset som kommer att erbjuda
kontorsytor i Uppsalas bista lage.

Inom ramen for den nystartade verksamheten i Bonnier Fastigheter
Invest, vars verksamhet handlar om indirekta
fastighetsinvesteringar i syfte att 6ka differentieringen, har vi
tilltrétt aktierna i Trecore Fastigheter AB, ett JV bolag med ICA
Fastigheter. Bolaget dger och forvaltar 44 fastigheter i 38
kommuner runt om i Sverige med i huvudsak ICA som hyresgést. [
borjan av maj annonserade vi dven forvirvet av Gottsunda
Centrum i Uppsala via vért JV bolag Fastighets AB Hemmaplan
som vi dger tillsammans med Brunswick Real Estate.

Verksamheten i HallBo AB som égs tillsammans med ByggVesta,
utvecklas enligt plan. HallBo &ger nu totalt 353 ldgenheter. Dartill

pagar ett flertal nyproduktionsprojekt, omfattande totalt 956
lagenheter, varav 133 dgarldgenheter och resterande hyresritter. Vi
planerar &ven for ytterligare nyproduktion av ca 900 lagenheter.

Under perioden har vi tecknat och omf6rhandlat hyresavtal for
sammanlagt 8 992 kvm med ett hyresvdrde om ca 38 mkr. Vér
serviceverksamhet har tecknat ett viktigt serviceavtal med var
storsta kund PwC.

Finansiellt moter vi framtiden med goda forutséttningar. Bonnier
Fastigheter har idag en 1ag belaningsgrad (29%) och god tillgéng
till kapital. I slutet pa mars lanserade vi ett MTN program for att
bredda var finansieringsbas och emitterade tva grona obligationer
om sammanlagt 1 000 mkr med en 16ptid om 5 ar.

Organisationen har forstarkts med en ny HR chef och en ny chef
for affirsomradet Bostad.

Det aktuella laget i omvérlden med savél geo-politiska som
ekonomiska utmaningar i form av 6kande priser for varor och
tjanster och stigande inflation har hittills inte inneburit ett behov att
revidera véra planer, men vi f6ljer hiandelseutvecklingen noggrant
och ser att ett forandrat marknadsldge kan dven medféra nya
affarsmojligheter.

Stockholm i juni 2022
Tomas Hermansson

Verkstillande direktor
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Januari — april 2022

Jamforelsetal for resultatposter avser virde for perioden januari—
april 2021 och for balansposter per 31 december 2021 om inte
annat anges.

Intdkter och driftnetto ligger pa jamférbar niva med
foregaende ar. Finansieringskostnaderna har 6kat med
forandrad skuldportfélj och stigande rantenivaer. Vardet
pa bolagets innehav i Eastnine med ett innehav i den
ryska modekedjan MFG har sjunkit som en konsekvens
av Rysslands invasionskrig av Ukraina.

Koncernen

Intékter

Totala intékter for perioden uppgick till 226 (223) mkr. Av de
totala intdkterna uppgick hyresintékter till 212 (212) mkr och
intékter fran service och 6vrig verksambhet till 14 (11) mkr. I
jamforbart bestand (exklusive Tobaksmonopolet 4 forvérvad
september 2021) uppgick de totala intékterna till 224 (223) mkr
med hyresintdkter om 210 (212) mkr.

Minskningen i hyresintékter i jimforbart bestand om 2 mkr (-1%)
relaterar i huvudsak till ndgot hogre vakanser.

Ovriga intikter avser i huvudsak intékter frin affdrsomrade Service
(FM-verksamhet) och uppgick till 14 (11) mkr for perioden.
Intékterna for perioden dr liksom motsvarande period foregdende
ar negativt paverkade av corona-pandemin. Under forsta tertialet
2022 noterades dock en forsiktig 6kning i intékter fran
konferensverksamheten samt fran merforséljning av dvriga tjénster.

Fastighetskostnader och 6vriga kostnader

Totala fastighetskostnader och dvriga kostnader for perioden
uppgick till -64 (-62) mkr. I jamforbart bestdnd uppgick
kostnaderna till -63 (-62) mkr. Av de totala kostnaderna uppgick
fastighetskostnader till -49 (-49) mkr samt kostnader relaterade till
service och 6vrig verksambhet till -15 (-13) mkr.

Totala fastighetskostnader ligger pd samma niva som motsvarande
period foregaende ar. I jamforbart bestand har
fastighetskostnaderna dkat med 1 mkr (+2%) jamfort med
motsvarande period féregaende ar vilket bland annat relaterar till
hogre planerat underhall. Resultatet for perioden har belastats med
en reservation for osdkra hyresfordringar om -1 (-4) mkr dér
liksom foregdende ar merparten relaterar till restauranger.

Ovriga kostnader avser i huvudsak kostnader relaterade till
affarsomrade Service (FM-verksamhet) samt till affirsomrade
Bostad. Kostnader relaterade till service och 6vrig verksamhet
(inklusive 16nekostnader) uppgick till -15 (-13) mkr dir 6kningen i
huvudsak relaterar till Service nyetablering i Uppsala.

Driftnetto

Det koncernmissiga driftnettot for kalenderaret uppgick till 162
(161) mkr. I ett jaimforbart bestdnd uppgick det koncernméssiga
driftnettot till 161 (161) mkr.

For affarsomrade kommersiell forvaltning uppgick det
koncernmassiga driftnettot till 163 (163) mkr med en
overskottsgrad om 76 (76) %. I ett jamforbart bestand uppgick det
koncernmassiga driftnettot till 162 (163) mkr. For service och
ovrig verksamhet uppgick det koncernmassiga driftnettot till

-1 (-2) mkr for perioden.

Central administration

Central administration avser gemensamma kostnader som inte &r
direkt hanforliga till fastigheterna. I kostnaderna ingar kostnad for
koncernledning och stab, bolagskostnader och 6vriga for bolaget
gemensamma kostnader. Central administration belastas &ven fran
det tredje tertialet 2021 av kostnader relaterade till Hemmaplan
(samégt bolag bildat av Bonnier Fastigheter och Brunswick Real
Estate) i form av engangskostnader hinforliga till uppséttning av
struktur samt 16pande arvodering till Brunswick enligt avtal.

Central administration uppgar till -18 (-15) mkr for perioden dér
-1 (0) mkr avser kostnader relaterade till Hemmaplan och -1 (0)
mkr engangskostnader relaterade till pagaende digitaliserings-
projekt. Resterande dkning vs foregaende ér relaterar i huvudsak
till bemanning av nya funktioner for att méta koncernens
tillvaxtmal.

Resultat fran andelar i Joint Venture

Bonnier Fastigheter bedriver per arets forsta tertial verksamhet
genom tre samigda bolag; HéllBo tillsammans med ByggVesta,
Hemmaplan tillsammans med Brunswick samt Trecore
tillsammans med Ica Fastigheter. Trecore har under perioden
forvirvat 44 butiksfastigheter fran ICA Fastigheter med tilltride av
aktierna per 2022-04-01.

Resultat fran andelar i Joint Ventures uppgick till 72 (3) mkr for
perioden. Resultat fran andelar i HallBo uppgick till 7 (3) mkr,
resultat fran andelar i Hemmaplan till 3 (0) mkr och resultat fran
andelar i Trecore till 63 (0) mkr. Periodens resultat fran andelar i
Trecore inkluderar en engangseffekt om 57 mkr relaterad till
skatterabatt vid forvérv. Detta forklaras av att vid tillgdngsforvérv
redovisas ingen uppskjuten skatt hinforlig till fastighetsforvérvet.
En eventuell férhandlad sé kallad skatterabatt minskar i stéllet
fastighetens anskaffningsvérde vilket medfor att vérde-
forandringarna vid efterfoljande vardering paverkas av
skatterabatten.
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Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -15 (-12) mkr med finansiella
intékter uppgéende till 5 (2) mkr och finansiella kostnader till -20
(-14) mkr.

De finansiella intékterna avser i huvudsak rénteintikt pa ett vendor
loan relaterat till avyttringen av Vanda 3 samt utdelning pa aktier.
Bonnier Fastigheter Invest AB har under sista tertialet 2021
forvarvat 13,7% i Eastnine, ett borsnoterat fastighetsbolag listat pa
Nasdaq Stockholm Mid Cap och en utdelning om 2 (0) mkr har
erhallits under perioden.

De finansiella kostnaderna avser i huvudsak rantekostnader for
koncernens 1an. Okningen i finansiella kostnader jimfért med
samma period foregaende ar forklaras i huvudsak av hogre
genomsnittlig belaning relaterad till finansiering av Trecore, hogre
Stibor samt en férdndrad sammansittning av skuldportf6ljen
innebérande hogre marginal.

Finansiering av Trecore har skett inom ramen for det nystartade
MTN programmet dédr Bonnier Fastigheter emitterat tva grona
obligationer f6r sammanlagt 1 000 mkr och en 16ptid om 5 &r (250
mkr till en fast rdnta om 3,92% samt 750 mkr till en marginal om
2,10% + 3M Stibor).

Kostnader avseende nyttjanderatter

Kostnader for nyttjandertter uppgér till -1 (-1) mkr for perioden,
och avser poster relaterade till leasingavtal (avskrivningar,
rantekomponent, kostnader for korttidsleasing och tillgdngar av
mindre vérde).

Marknadsvirde och belaningsgrad

0,
18 000 s 40%
16 000 35%
14 000 30%
12 000 259%
10 000
20%
8 000
0,
6 000 15%
4000 10%
2000 12660 13604 13965 15521 15620 %
0 0%
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Marknadsv, mkr == Beldningsgr fastigheter, %

Realiserade och orealiserade vardeforandringar,
resultat fore samt efter skatt

Orealiserade virdeforandringar aktieinnehav uppgick till

-188 (0) mkr och relaterar till marknadsvérdering av innehavet i
Estnine. Eastnine, som dger kontorsfastigheter i Lettland och
Litauens huvudstdder Riga och Vilnius, har backat pa borsen i ar
efter att vérdet pa innehavet i den ryska klddkedjan Melon Fashion
Group, MFG, blivit mycket osékert. Aktien har gatt fran 158,40
kr/aktie per 2021-12-31 till 96,80 kr/aktie per 2022-04-30.

Omvirdering av fastigheterna sker en géng per ar da samtliga
fastigheter vérderas externt (vérdetidpunkt 31 december). Lopande
under aret redovisas ingen orealiserad vardeforandring.

Resultatet for perioden uppgick till 12 (136) mkr. Aktuell och
uppskjuten skatt berdknas och redovisas i samband med
arsbokslutet.

Moderbolaget

Bonnier Fastigheter AB’s verksamhet bestar av forsiljning av
fastighetsforvaltningstjanster till koncernens dotterbolag och andra
bolag inom Bonniergruppen. Férutom dessa tjénster tillhandahalls
dven koncerngvergripande funktioner.

Totala intékter for perioden uppgick till 27 (24) mkr.
Rorelseresultatet uppgick till -2 (-3) mkr. Periodens resultat efter
finansiella poster uppgick till 1 (2) mkr. Resultatet for perioden
uppgick till 1 (2) mkr. Aktuell skatt berdknas och redovisas i
samband med arsbokslutet.

Intékter och 6verskottsgrad
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Fastighetsbestandet

Direkt dgande - fastighetsbestand

Bonnier Fastigheter dger vid utgangen av perioden 15 fastigheter
beldgna i centrala Stockholm och i Uppsala. Enligt gidllande
strategi soks nya forvarv aktivt i Stockholmsomradet och Uppsala
och utvérderas i regionstdderna Malmé och Goteborg.

Ambitionen dr att bygga starka forvaltningsenheter i omraden med
langsiktig potential och att aktivt styra en kvartersutveckling.
Kontor och bostider &r framéver Bonnier Fastigheters priméra
fokus, men dven andra fastighetstyper kan inga i bestandet.
Langsiktigt efterstrdvas en fastighetsportfolj med 75%
kommersiella fastigheter och 25% hyresbostéder.

Direkt dgande — marknadsvérde

Enligt géllande vérderingspolicy ska samtliga fastigheter
marknadsvérderas av externa vérderingskonsulter varje ar.
Virdetidpunkt ska vara den 31 december det ar som vérderingen
avser. Detta innebaér att varje individuell fastighet externvérderas
en gang per dr, inklusive under éret forviarvade fastigheter.

Redovisat vérde pa forvaltningsfastigheterna vid utgangen av
perioden uppgick till 15,6 mdr (marknadsvérde per arsskiftet med
tilldgg for under perioden nedlagda capex).

Direkt dgande — forvarv och investeringar

Inga forvarv har skett under tertialet. Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till 99 mkr varav 63 mkr avser investering i
projektfastigheter / projektbyggnader.

Indirekt dgande

Bonnier Fastigheter och ByggVesta AB bildade 2019 det samigda
bolaget HallBo AB med syfte att dga, forvalta och utveckla
bostadsfastigheter. Bolaget har som malsittning att skapa en
bostadsportfolj pa 2 000 ldgenheter fram till ar 2027.

jan-apr jan-apr jan-dec

MKR 2022 2021 2021
Verkligt viirde vid arets bérjan 15521 13965 13 965
Forsaljning av fastigheter - - 128
Forvérv av fastigheter - - -
Investeringar 99 35 186
Virdeforandring - - 1242

Verkligt virde vid periodens slut 15620 14000 15521

HallBo é&r vid utgéngen av perioden &dgare till fyra befintliga
bostadsfastigheter. Bolaget dger sedan december 2019 bostadshuset
Barkarby 2:26 (199 lagenheter), sedan juli 2020 fastigheterna Pluto
9 (Bollmora, 76 ldgenheter) samt Proberaren 1 (Bagarmossen, 32
lagenheter) samt sedan juni 2021 Teodoliten 1 (Farsta, 46
lagenheter).

Bonnier Fastigheter och Brunswick Real Estate bildade 2021 det
samigda bolaget Fastighets AB Hemmaplan. Hemmaplan ska
investera i och utveckla centrumfastigheter tillsammans med
kringliggande fastigheter i storstadsomraden. Hemmaplan gjorde
sitt forsta forvarv under andra halvéret 2021 da 50% av Rosengards
Centrum i Malmé forvérvades med tilltrade 2021-09-01.

Sedan den 1 april i ar dger Bonnier Fastigheter 50% av Trecore
Fastigheter AB tillsammans med ICA Fastigheter. Trecore
Fastigheter AB har ett bestdnd péa 44 fastigheter beldgna runt om i
Sverige med ICA som huvudsaklig hyresgist.

Bonnier Fastigheter dger dven sedan tredje tertialet 2021 13,7% av
aktierna i Eastnine AB. Eastnine dr ett investmentbolag som
6vergar mot att bli ett renodlat fastighetsbolag med malet att
generera kassafloden genom att vara en dgare och utvecklare av
kommersiella fastigheter pa centrala ldgen i de baltiska
huvudstidderna Vilnius, Riga och Tallinn. Fastighetsbestandet
bestédr huvudsakligen av kontorsfastigheter.

Marknadsvarde per marknadsomrade (%)

18%

M Stockholm Uppsala

Fastighetsvirde per forvaltningsomrade (%)

18%
2%
15%
32%
M Sveavagen Torsgatan Sédermalm
Kungens Kurva Uppsala
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Pagaende projekt

Pagaende projekt
Munin NXT, Uppsala

Bonnier Fastigheter fortsdtter utvecklingen av kvarteret Munin
(fastigheten Kungséngen 15:1) i sddra delen av city genom att
bygga Munin NXT i ett av Uppsalas bésta kontorslagen.

Med héllbarhet i fokus skapas 3 600 kvm kontor dér utformningen
av byggnaden mojliggor ett utbud for hyresgéster som efterfragar
ytor om ca 300 kvm till 600 kvm vilket kompletterar de ytor om
600 kvm till 6 000 kvm som den befintliga fastigheten kan erbjuda.
Veidekke dr kontrakterad for totalentreprenaden.

Byggnation liksom uthyrningsarbete pagar och avtal avseende fyra
av sex plan har tecknats med Lansforsakringar i Uppsala AB med
tilltrdde i september i ar.

Bedomd investering uppgar till ca 183 mkr, dér 119 mkr &r
upparbetade vid periodens utgang.

Cykelfabriken, Uppsala

Bonnier Fastigheter forvérvade och tilltrddde i april 2020 det
centralt beldgna kvarteret Kvarngérdet 27:2, ”Cykelfabriken”, i
Uppsala med en befintlig uthyrningsbar area om ca 23 300 kvim
samt tva byggrétter.

Cykelfabriken bestér av fyra byggnader med olika karaktér dédr den
dldsta delen byggdes 1899. En géng lag Nymans Verkstdder hér,
vilken pé sin tid var norra Europas storsta cykelfabrik.

En totalrenovering av det gamla fabrikshuset ar slutford under éret,
dér 4 000 kvm uthyrningsbar yta skapats.

Bonnier Fastigheter har hyrt ut 7 400 kvm till Olink Proteomics
som kommer att férhyra hela byggnaden Vega (en av fastighetens
fyra byggnader). Arbetet med att renovera aktuell byggnad till
toppmoderna kontors- och labblokaler med tilltrdde i borjan av ar
2023 pagar.

Bedomd investering for Olink uppgar till ca 196 mkr dir 42 mkr ar
upparbetade vid periodens utgang.

Aven utvindigt star kvarteret kring Cykelfabriken infor en
upprustning. Visionen ir att skapa ett levande, gront och
inkluderande kvarter. Fastigheten med tillhdrande utomhusytor ska
Oppnas upp for att fa bittre floden och dédrmed skapa ett tryggare
kvarter.

Kommande projekt
Bonnier Fastigheter har erhallit tre markanvisningar i Vartahamnen

med en sammanlagd BTA avsedda for kontor och handel om ca
80 000 kvm.

Portalen omfattar en uthyrningsbar yta om ca 13 200 kvm.
Beriknad forsta inflytt Q4 2025.

Pirhuset omfattar en uthyrningsbar yta om ca 40 000 kvm.
Beriknad forsta inflytt Q2 2027.

Kvarteret Bristol 4r med i den mellersta detaljplanen for
Virtahamnen som berdknas vinna laga kraft 2024 vilket gor att
byggnation kan paborjas tidigast 2025.
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Finansiering

Jamforelsetal inom parentes avser virde per 31 december 2021 om Skuldférdelning

inte annat anges.

Finansiering

Den externa lanevolymen uppgick per balansdagen till 5 318

(3 718) mkr och 16per till en snittrdnta om 1,61 (1,27) %, exklusive

kostnad for outnyttjade kreditfaciliteter. Aterstiende 44%
rantebindningstid inrdknat effekt av swappavtal &r i genomsnitt 1,9

(2,1) ar och aterstaende kapitalbindningstid 2,5 (2,8) ar.

Andel icke sikerstilld skuld uppgar till 56 (48) % av den totala

skulden. Koncernens externa lanevolym uppgick till 5 318 mkr.

Skulden bestér av obligationer om 2 000 (1 000) mkr,

foretagscertifikat om 980 (800) mkr samt banklan om 2 338 B Icke sikerstilld skuld Sakerstalld skuld
(1 441) mkr. Vid periodens utgéng hade koncernen tillgang till

likvida medel om 486 (38) mkr. De outnyttjade back-up

faciliteterna uppgick till 1 500 (2 350) mkr och utgérs av Finansieringstyper
revolverande kreditfaciliteter med varierande 16ptider.

Per balansdagen var 40,7 (33,6) % av laneportfoljen finansiellt

sdkrad via rdnteswappar och obligationer med fast rénta.

Koncernens totala derivatvolym uppgick till 1 900 (1 250) mkr och

skuld med fast rénta till 250 (0) mkr. Obligationer med fast rénta

uppgick till 250 (0) mkr. Marknadsvérdet pa derivatportfoljen var

98 (1) mkr. 62%

B Gron finansiering Ovrig finansiering

Finansiella nyckeltal

40% 8,1 8,3 9,0
Kapital- och rintebindning 35% 7,3 (Y,
6,5
Mkr 30% 34% 7,0
3500 25% 58% 6,0
3000 20% 25% 24% 5,0
21% 4,0
2500 o
15% 30
2000 10% 20
1500 5% 10
1000 0% 0,0
500 I 2018 2019 2020 2021 R12
0 Belaningsgrad fastigheter, %
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= Rantetackninggrad, ggr
® Kapitalbindning Rantebindning Rantetdckninggrad, ggr - mal
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bonnier Fastigheter @r genom sin verksamhet
exponerat for risker och osdkerhetsfaktorer. For
mer information se bolagets arsredovisning for
2021.

Hyresgastrisk

Riskfaktorer som paverkar Bonnier Fastigheters hyresintakter och
vakansgrad dr bland annat konjunktursviangningar och marknadens
behov av kommersiella fastigheter, som i sin tur r avhingig
konjunkturutvecklingen. En majoritet av Bonnier Fastigheters
hyresgéster har hog kreditvardighet. Risken for intéktsbortfall och
vakansrisk bedoms dérfor som 1ag.

Rénte- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras, forutom av
egna medel, dven av upplaning. Som en f6ljd av detta &r koncernen
exponerad for finansierings-, rénte- och kreditrisker. Beskrivning
av koncernens finanspolicy och hur finansiella risker hanteras
aterfinns i arsredovisningen.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvirderingar grundar sig pa kassaflodesmetoden dér
16pande avkastning och slutvirde diskonteras till ett nuvérde.
Marknadsvérdet pa fastigheter varierar beroende pa marknad,
rinteldge, avkastningskrav, avtalsldngder, hyresgdster mm.
Koncernen utfor arsvis externa vérderingar som ligger till grund for
fastigheternas vérde i balansrdkningen.

Kriget i Ukraina

Rysslands invasion av Ukraina har skapat en av de mest allvarliga
sikerhetspolitiska situationerna sedan andra vérldskriget och en
oviss framtid. Kriget i Ukraina innebir en risk for betydande
volatilitet pa savil globala som lokala marknader. Konflikten har
lett till en forsdmring av det allménna sékerhetspolitiska laget, &ven
i Europa. Det gar dnnu bara att spekulera kring Sveriges
ekonomiska pafoljder av kriget men det finns anledning att tro att
inflationen kommer stiga ytterligare och att BNP-tillvéxten sjunker
nédgot fran en tidigare hog niva.

10






DELARSRAPPORT | JANUARI — APRIL 2022 BONNIER FASTIGHETER

Resultatrakning — koncernen

jan-apr  jan-apr 2021 maj jan-dec
Belopp i MKR 2022 2021 2022 apr 2021
Intikter
Hyresintakter 212 212 637 637
Ovriga intikter 14 11 41 38
Totala intikter 226 223 678 675
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Driftkostnader -23 -22 -64 -63
Reparation och underhall -4 -3 221 -20
Fastighetsskatt -15 -15 -46 -46
Forvaltningskostnader -22 -22 -63 -63
Totala fastighetskostnader och 6vriga kostnader -64 -62 -194 -192
Driftnetto 162 161 484 483
Central administration -18 -15 -64 -61
Resultat fran andelar i Joint Ventures 72 3 96 27
Finansiella intékter 5 2 13 10
Finansiella kostnader -20 -14 -58 -52
Kostnader avseende nyttjanderdtter -1 -1 -3 -3
Resultat fore virdeforindringar och skatt 200 136 468 404
Virdeforandringar aktieinnehav -188 - -166 22
Virdeforandringar fastigheter o - 1 244 1244
Resultat fore skatt 12 136 1546 1670
Skatt - - -336 -336
Periodens resultat 12 136 1210 1334
Arets resultat hinforligt till moderbolagets aktiesigare 12 136 1210 1334

Rapport over totalresultatet - koncernen

jan-apr  jan-apr 2021 maj jan-dec
Belopp i MKR 2022 2021 2022 apr 2021
Periodens resultat 12 136 1 346 1334
Poster som kan omforas till periodens resultat:
Forandringar i verkligt virde pa kassaflodessdkringar 97 9 122 25
Skatt hanforlig till férandringar under aret -20 2 -25 -5
Ovrigt totalresultat for perioden 77 7 97 20
Periodens totalresultat 89 143 1443 1354
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 89 143 1300 1354
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Balansrikning - koncernen

MKR 2022-04-30 2021-04-30 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 620 14 000 15521
Pagaende projektering 90 69 84
Nyttjanderéttstillgang 4 6 5
Inventarier 4 2 2
Summa materiella anliggningstillgingar 15718 14 077 15612
Andelar i bostadsratter 4 4 4
Andelar i Joint Ventures 1517 157 364
Andelar i noterade bolag 296 - 485
Derivat 98 - 7
Summa finansiella anléiggningstillgingar 1915 161 860
Summa anléggningstillgangar 17 633 14 238 16 472

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 22 21 17
Fordringar pa Joint Ventures 54 91 54
Ovriga fordringar 225 218 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 23 24
Likvida medel 486 1 38
Summa omsittningstillgangar 810 354 357
SUMMA TILLGANGAR 18 443 14 592 16 829
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Balansrikning - koncernen

MKR 2022-04-30 2021-04-30 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 8 8 8
Séakringsreserv 78 -12 1
Balanserade vinstmedel inklusie arets totalresultat 11312 10 123 11300
Summa eget kapital hinforligt till moderbolagets aktiesigare 11 398 10119 11 309
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 4 341 1942 2 441
Léngfristiga leasingskulder 2 3 2
Derivat - 15 6
Ovriga langfristiga skulder 48 42 46
Uppskjuten skatteskuld 1370 1018 1350
Summa langfristiga skulder 5761 3020 3845

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 980 100 800
Skulder till narstdende bolag - 973 480
Kortfristiga leasingskulder 2 3 3
Leverantorsskulder 50 29 39
Aktuella skatteskulder 1 2 6
Ovriga kortfristiga skulder 92 197 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 159 149 151
Summa kortfristiga skulder 1284 1453 1675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 443 14 592 16 829
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Forandringar i eget kapital - koncernen

MKR 2022-04-30 2021-04-30 2021-12-31
Vid periodens borjan 11 309 10 064 10 064
Periodens resultat 12 136 1334
Ovrigt totalresultat 77 7 20
Summa totalresultat 89 143 1354
Utdelning - -88 -88
Inlésen av aktier moderbolagets dgare - - -21
Summa transaktioner med aktiedigare - -88 -109
Vid periodens slut 11 398 10119 11 309
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare 11 398 10119 11309
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Kassaflodesanalys - koncernen

jan-apr  jan-apr jan-dec
Belopp i MKR 2022 2021 2021
Den lopande verksamheten
Resultat fore vardeforandringar och skatt 200 136 404
Justeringsposter (ej kassaflodespaverkande): -69 -3 -28
Betald / erhallen inkomstskatt -6 -9 -10
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring av rorelsekapital 125 124 366
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital -88 68 23
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 37 192 389
Investeringsverksamheten
Forvérv av fastigheter via bolag - - -127
Forvérv av aktier i noterade bolag - - -462
Avyttring av fastigheter via bolag - - 2
Investeringar i egna fastigheter -99 -35 -186
Projekteringskostnader -7 -7 -21
Forviarv av inventarier -2 - -1
Investeringar i och utléning till Joint Ventures -1 081 - -182
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 189 -42 -977
Finansieringsverksamheten
Kassaflodespéaverkande:
Upptagna / amortering rantebdrande skulder - externa 2 080 -375 825
Upptagna / amortering rantebérande skulder - nirstaende -480 302 -102
InlGsen av aktier - moderbolagets aktiedgare - - 221
Utbetald utdelning - -88 -88
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1600 -161 614
Arets kassaflode 448 -11 26
Likvida medel vid arets borjan 38 12 12
Likvida medel vid arets slut 486 1 38
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Segmentsredovisning - koncernen

Segmentsredovisning jan-apr 2022 Affirsomrade
MKR Komm. Koncern-
Fastigheter Service  Bostider Invest gemensamt Totalt

Hyresintédkter 217 - - - - 217
Ovriga intikter - 18 - - 1 19
Delsumma - intikter 217 18 - - 1 236
Avgér: intern forséljning -5 -5 - - - -10
Totala intékter 212 13 - - 1 226

Fastighetskostnader och 6vriga kostnader

Delsumma - fastighetskostnader och dvriga kostnader -54 -19 -1 - - -74
Avgar: intern forséljning 5 5 - - - 10
Totala fastighetskostnader och dvriga kostnader -49 -14 -1 - - -64
Driftnetto - inklusive intern forsiljning 163 -1 -1 - 1 162
Driftnetto - koncernmissigt 163 -1 -1 - 1 162
Central administration - - - -1 -17 -18
Resultat fran andelar i Joint Ventures - - 7 65 - 72
Finansnetto - - - 2 -17 -15
Kostnader avseende nyttjanderétter -1 - - - - -1
Resultat fore virdeforindringar och skatt 162 -1 6 66 -33 200
Virdeforandringar aktieinnehav - - - -188 - -188
Resultat fore skatt 162 -1 6 -122 -33 12
Segmentsredovisning jan-apr 2021 Affirsomrade

MKR Komm. Koncern-

Fastigheter Service  Bostiider Invest gemensamt Totalt

Hyresintékter 216 - - - - 216
Ovriga intikter - 14 - - 1 15
Delsumma - intiikter 216 14 - - 1 231
Avgar: intern forsédljning -4 -4 - - - -8
Totala intikter 212 10 - - 1 223

Fastighetskostnader och ovriga kostnader

Delsumma - fastighetskostnader och 6vriga kostnader -53 -14 -1 - -2 -70
Avgér: intern forsdljning 4 4 - - - 8
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -49 -10 -1 - -2 -62
Driftnetto - inklusive intern forsiljning 163 - -1 - -1 161
Driftnetto - koncernmaéssigt 163 - -1 - -1 161
Central administration - - - - -15 -15
Resultat fran andelar i Joint Ventures - - 3 - - 3
Finansnetto - - - - -12 -12
Kostnader avseende nyttjanderétter -1 - - - - -1
Resultat fore virdeforiandringar och skatt 162 - 2 - -28 136
Resultat fore skatt 162 - 2 - -28 136
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Resultatrakning i sammandrag— moderbolaget

jan-apr  jan-apr 2021 maj jan-dec

Belopp i MKR 2022 2021 2022 apr 2021
Rorelsens intiikter

Nettoomsattning 27 24 77 74

Forvaltnings- och personalkostnader -29 -27 -88 -86
Rorelseresultat -2 -3 -11 -12
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag - - 213 213

Finansiella intékter 12 17 42 47

Finansiella kostnader -9 -12 -36 -39
Resultat efter finansiella poster 1 2 208 209

Bokslutsdispositioner - - 10 10

Skatt pa periodens resultat - - 2
PERIODENS RESULTAT 1 2 220 221

Balansrakning i sammandrag - moderbolaget

MKR 2022-04-30 2021-04-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar 1 1 1
Finansiella anldggningstillgangar 3514 3048 3257
Omsittningstillgdngar 1768 2223 1917
SUMMA TILLGANGAR 5283 5272 5175

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2192 1992 2191
Obeskattade reserver 31 31 31
Avsittningar 7 9 7
Kortfristiga skulder 3053 3240 2 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5283 5272 5175
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Ovrig information

Redovisningsprinciper
Denna delarsrapport for koncernen ar uppréttad i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering.

Koncernredovisningen for Bonnier Fastigheter AB har upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och med de av EU godkinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar
fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tillimpar
koncernen arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget har upprittat redovisningen enligt
arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Tillampade redovisningsprinciper dverensstimmer med vad som
framgar av arsredovisningen 2021 Not 2.

Varderingsprinciper fastigheter
Forvaltningsfastigheterna dr vérderade till verkligt vérde och har
skett enligt niva 3 i IFRS vérderingshierarki. Fastigheterna
véarderas externt en gang per ar.

Enligt Bonnier Fastigheters vérderingspolicy ska
vérderingsuppdraget huvudsakligen utforas i enlighet med
internationell virderingsstandard (IVS) samt RICS instruktioner
("Red Book”). Virdetidpunkt ska vara den 31 december det ar som
vérderingen avser.

Viérdebedomningen grundar sig péa en kassaflodesanalys
innebérande att fastighetens virde baseras pa nuvérdet av
prognosticerade kassafloden jimte restvirde under en kalkylperiod.
Marknadsvérdet ska motsvara det mest sannolika pris som en villig
kopare och en villig séljare, vilka har likvardig information och
agerar pa ett rationellt sitt, pa frivilliga grunder kan komma
6verens om pé en effektiv marknad.

Varderingsprinciper derivat och noterade aktier
Réntederivat &r vérderade till verkligt vérde i balansrdkningen och
vérderas enligt niva 2 i IFRS vérderingshierarki. Noterade aktier
vérderas till aktuell kurs per balansdag (niva 1).

Joint Ventures

Bonnier Fastigheter dger 50% av kapitalet och rosterna 1 HallBo
AB samt i Trecore Fastigheter AB. Fastighets AB Hemmaplan, dér
Bonnier Fastigheter dr majoritetségare, dger 50% av kapitalet och
rosterna i dgarbolaget till Rosengards Centrum.

Agandet i de samiigda bolagen redovisas enligt kapitalandels-
metoden. Kapitalandelsmetoden innebér att en joint venture fran

borjan redovisas 1 koncernredovisningen till anskaffningsvérdet.
Direfter 6kas eller minskas detta redovisade vérde for att
aterspegla det dgande foretagets del i intresseforetagets vinster och
forluster efter forvérvet.

I resultatrikningen redovisas resultatet efter skatt for det samigda
bolaget som en resultatandel” inom rorelseresultatet, utifran det
dgande foretagets kapitalandel.

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ér en del av koncernen som bedriver
verksamhet fran vilken den kan generera intékter och adra sig
kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell information
tillgénglig. Ett rorelsesegments resultat f6ljs vidare upp av
foretagets hogste verkstéllande beslutsfattare for att utvardera
resultatet samt for att kunna allokera resurser till rorelsesegmentet.
Koncernledningens bedomning &r att Bonnier Fastigheter AB har
fyra rorelsesegment. Denna bedémning baseras pa den rapportering
koncernledningen inhdmtar for att f61ja och analysera
verksamheten samt den information som inhdmtas for att fatta
strategiska beslut.

Transaktioner med nérstadende

Samtliga transaktioner med nirstaende parter sker pa
marknadsmassiga villkor. Intékter fran nérstdende for perioden
uppgér till 24 (21) mkr och avser intékter avseende hyror samt
intdkter fran serviceverksamheten. Kostnader till nérstdende for
perioden uppgér till 0,4 mkr (1,4) mkr och avser i huvudsak
rantekostnader. I 6vrigt finns inga andra nérstaendetransaktioner.

Central administration

All administration som inte ingar i fastighetsadministration
exempelvis personalkostnader for vd och centrala funktioner sasom
kommunikation, afférs- och projektutveckling, ekonomi, finans
samt delar av forvaltningsledningen och dessa personers andel av
ovriga kostnader (t.ex. hyra) utgdr Central administration. I posten
ingér dven avskrivningar om 1 (1) mkr.

Personal
Anstilld personal finns i Bonnier Fastigheter AB, Bonnier Service
AB samt i Bonnier Bostad AB.

Antal anstéllda uppgick vid utgangen av perioden till 70 personer
(64 per 31 december 2021).

Revisorer
Delarsrapporten har inte varit foremal for revisorernas granskning.
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BONNIER FASTIGHETER

Definitioner

Fastighetsrelaterade

Antal kvm

Total yta i fastighetsbestandet, exklusive garageplatser, vid
periodens utgang. Avser fastigheter som innehas med dgande eller
tomtratt.

BTA

Bruttoarea.

Direktavkastning, %

Driftnetto (rullande tolv ménader) i forhallande till summan av
fastigheternas verkliga virde vid ingangen av perioden. Nyckeltalet
anvénds for att belysa avkastningsniva for Driftnettot i forhallande
till fastigheternas vérde.

Driftnetto

Intdkter minus fastighetskostnader och &vriga kostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintékter netto enligt resultatrikning genom hyresintéikter
brutto enligt resultatrdkning. Nyckeltalet syftar till att belysa
Bonnier Fastigheters hyresrisk.

Fastigheter

Antalet fastigheter vid periodens utgéng. Avser fastigheter som
innehas med dgande eller tomtrétt.

Resultat fore vardeférandringar och skatt

Resultat fore virdeforandringar och skatt. Nyckeltalet ger ett matt
pé verksamhetens resultatgenerering oaktat virdefordndringar.
Genomsnittlig kontraktslangd férvaltningsfastigheter, ar

Aterstiende kontraktsvirde i forhallande till arshyra for
forvaltningsfastigheter. Nyckeltalet syftar till att belysa Bonnier
Fastigheters hyresrisk.

Jamforbart bestand

Avser fastigheter som ingétt i bestdndet under hela
rapporteringsperioden samt under hela jamforelseperioden.
Fastigheter som forvérvats eller salts under perioden eller
jamforelseperioden &r exkluderade.

Marknadsvarde fastigheter

Bedomt verkligt virde pé fastigheterna vid periodens utgang.
Utgors vid respektive arsskifte av externt bedomt marknadsvérde
och 16pande under aret av ingdende externt bedomt marknadsvérde
plus érets investeringar.

Uthyrningsbar yta
Total uthyrningsbar yta i fastighetsbestdndet vid periodens utgang.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i procent av intékter for perioden. Nyckeltalet visar hur
stor andel av intdkterna som finns kvar efter direkta
fastighetskostnader och 6vriga kostnader.

Finansrelaterade

Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital for

perioden. Nyckeltalet visar Bonnier Fastigheters forréntning av det
egna kapitalet under perioden.

Belaningsgrad, %
Réntebédrande skulder i forhallande till summan av koncernens

totala tillgadngar. Nyckeltalet anvénds for att belysa Bonnier
Fastigheters finansiella risk.

Belaningsgrad och nettobelaningsgrad fastigheter, %

Beléningsgrad och nettobelaningsgrad berdknas som réntebérande
skulder i forhéllande till de direktigda fastigheternas
marknadsvérde fore respektive efter avdrag for rantebarande
tillgangar och likvida medel. Nyckeltalet anvénds for att belysa
Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Genomsnittlig ranta, %

Vigd genomsnittlig kontrakterad rinta for rintebarande skulder vid
periodens utgang inklusive outnyttjade kreditfaciliteter. Nyckeltalet
anvénds for att belysa Bonnier Fastigheters finansiella risk.

Genomsnittlig rantebindning, ar

Genomsnittlig kvarstaende 16ptid till rinteregleringstidpunkt for
rantebdrande skulder. Nyckeltalet anvénds for att belysa Bonnier
Fastigheters finansiella risk.

Justerad soliditet, %

Redovisat eget kapital inklusive sdkringsreserv i procent av
balansomslutningen. Nyckeltalet anvénds for att belysa Bonnier
Fastigheters finansiella stabilitet.

Kapitalbindning, ar
Kvarstaende 16ptid till slutforfall for rdntebérande skulder.

Nyckeltalet anvénds for att belysa Bonnier Fastigheters finansiella
risk.

Nettoskuld

Réntebdrande skulder efter avdrag for rantebédrande tillgangar och
likvida medel.

Raéntetackningsgrad, ggr

Resultat fore virdeforandringar och skatt (senast 12 manader) med
aterldggning av finansiella kostnader, avskrivningar samt
resultatandelar i joint ventures i relation till finansiella kostnader
(finansiella kostnader inkluderar eventuella leasingkostnader
/tomtrittsavgilder som i enlighet med IFRS 16 omklassificerats till
rantekostnad). Nyckeltalet anvénds for att belysa Bonnier
Fastigheters finansiella risk.

Soliditet, %

Redovisat eget kapital, exklusive sékringsreserv, i procent av
balansomslutningen. Nyckeltalet anvénds for att belysa Bonnier
Fastigheters finansiella stabilitet
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Nyckeltal

2021 maj jan-dec  jan-dec  jan-dec  jan-dec

Belopp i MKR 2022 apr 2021 2020 2019 2018
Intékter 678 675 740 712 591
Driftnetto 484 483 536 516 407
Resultat fore vardeforandring och skatt 468 404 462 415 314
Virdeforandring forvaltningsfastigheter 1244 1244 679 827 749
Viérdeforandring aktieinnehav -166 22 - - -
Resultat efter virdefordandring 1 546 1670 1141 1242 1063
Resultat efter skatt 1210 1334 1 000 1 004 1027
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter 15 620 15521 13 965 13 604 12 660
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter i JV (dgd andel) 2753 778 442 294 -
Marknadsvérde andelar i noterade bolag 296 485 - - -
Extern finansiering 5318 3718 2995 3448 3553
Nettoskuld (Exklusive derivat) 4 668 3515 2 825 3451 3544
Overskottsgrad % 71% 72% 72% 72% 69%
Uthyrningsgrad (ekonomisk) % inklusive projektfastigheter 92% 93% 95% 96% 95%
Justerad soliditet % 62% 67% 69% 66% 66%
Belaningsgrad fastigheter % 34% 24% 21% 25% 28%
Réntetickningsgrad (ggr) 7,5 83 8,1 7,5 6,5
Avkastning pa eget kapital efter skatt (%) (helér) 11% 12% 10% 11% 13%
Miljocertifiering forvaltningsbestdendet, % (antal) (periodens slut) 80% 80% 79% 71% 50%
Miljocertifiering forvaltningsbestdendet, % (yta) (periodens slut) 74% 74% 62% 44% 37%
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Beriakning av alternativa nyckeltal

Avkastning eget kapital jan-apr  jam-apr 2021 maj jan-dec
Belopp i mkr 2022 2021 2022 apr 2021
Periodens resultat 12 136 1210 1334
IB eget kapital 11 309 10 064 10019 10 064
UB eget kapital 11398 10 119 11398 11309
Genomsnittligt eget kapital 11 354 10 092 10 709 10 687
Avkastning eget kapital, % 0,1% 1,3% 11,3% 12,5%
Belaningsgrad jan-apr  jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2022 2021 2021
Réntebdrande skulder 5318 2923 3718
Totala tillgdngar 18 443 14 592 16 829
Beldningsgrad 29% 20% 22%
Belaningsgrad fastigheter jan-apr  jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2022 2021 2021
Réntebdrande skulder 5318 2923 3718
Marknadsvérde fastigheter 15 620 14 000 15521
Beldningsgrad fastigheter 34% 21% 24%
Réntebérande tillgangar och likvida medel -661 -176 -213
Nettobeldningsgrad fastigheter 31% 22% 23%
Direktavkastning 2021 maj 2020 maj jan-dec
Belopp i mkr 2022 apr 2021 apr 2021
Driftnetto enligt resultatrikning 484 568 483
IB forvaltningsfastigheter 14 000 14 328 13 965
Direkavkastning 3,5% 4,0% 3,5%
Ekonomisk uthyrningsgrad jan-apr  jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2022 2021 2021
Hyresintakter netto 212 212 637
Hyresintakter brutto 230 227 685
Ekonomisk uthyrningsgrad 92% 93% 93%
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Justerad soliditet jan-apr  jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2022 2021 2021
Eget kapital 11320 10 131 11308
Séakringsreserv 78 -12 1
Summa 11 398 10 119 11 309
Balansomslutning 18 443 14 592 16 829
Justerad soliditet 62% 69% 67%
Riéntetickningsgrad 2021 maj 2020 maj jan-dec
Belopp i mkr 2022 apr 2021 apr 2021
Resultat fore vardeforandringar och skatt 468 451 404
Aterliggning avskrivningar 4 4 4
Aterliggning resultat JV -96 -29 -27
Aterliggning rintekostnader och liknande poster 58 58 52
Delsumma 434 484 433
Réntekostnader och liknande poster 58 58 52
Riéntetickningsgrad (ggr) 7,5 8,3 8,3
Soliditet jan-apr  jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2022 2021 2021
Eget kapital 11320 10 131 11308
Balansomslutning 18 443 14 592 16 829
Soliditet 61% 69% 67%
Sikerstilld belaningsgrad jan-apr  jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2022 2021 2021
Kreditinstitut 2338 1938 1441
Sékerstéllda obligationslan - - -
Summa séikerstillda lin 2338 1938 1441
Réntebérande skulder 5318 2923 3718
Sikerstilld beldningsgrad 44% 66% 39%
Overskottsgrad jan-apr  jan-apr jan-dec
Belopp i mkr 2022 2021 2021
Driftnetto 162 161 483
Intékter 226 223 675
Overskottsgrad 72% 72% 72%
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