AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
556068-1701

ARSREDOVISNING FOR AB BONNIER FASTIGHETER FINANS (PUBL)

Styrelsen for AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har enligt beslut pa en extra bolagsstdamma den 27 mars 2018 andrat
verksamhet till att bedriva finansieringsverksamhet inom Bonnier Fastigheter-koncernen samt darmed
sammanhorande férmdgenhets- och fastighetsforvaltning. P4 samma stdmma har beslut tagits om att andra
bolagskategori frén privat till publikt bolag samt att &ndra firma (tidigare firma var Stormakaren AB). Bolaget har
tidigare varit vilande.

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r lanefinansiering samt att fungera som internbank inom Bonnier
Fastigheter-koncern.

Bolaget har inga anstéllda varfér administration och fastighetsférvaltning utférs pa konsultbasis av Bonnier
Fastigheter AB.

Inga Iéner och ersattningar har utgatt.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag &r Albert Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat (tkr)

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Rérelseresultat -908 0 0 -4 -3
Resultat efter finansiella poster 3 540 0 0 -28 502 -69 277
Balansomslutning 1227 210 34 944 34 944 34482 2016782

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under &r 2018 har AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) upprattat ett program fér emission av
foretagscertifikat uppgéende till ett rambelopp om 3.000 mkr. Léptiden for certifikaten ar hogst ett &r och per
arsskiftet var certificat om 1.214 mkr utestaende.

Vésentliga riskfaktorer

Bolaget ar exponerad for olika typer av finansiella risker. Riskhantering sker centralt av AB Bonnier Finans
{publ) och i enlighet med Bonnier Fastigheter-koncernens finanspolicy. De risker som bolaget &r exponerad
for ar likviditets- och refinansieringsrisk, rénterisk samt kredit- och motpartsrisk. Fér en utférligare
beskrivning av faststéllda risknivaer samt hur efterlevnaden av dessa sakerstalls, se not 4.
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Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 941 575
Arets resultat 0

941 575
Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 941 575
941 575

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstammans godkénnande - lamnats med 3.539.640 kr
vilket féranlett att fritt eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget
fran att fullgtra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den foreslagna vardeoverforingen kan darmed forsvaras med hénsyn till vad som anférts i

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Betraffande foretagets resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar,
rapporter éver forandringar i eget kapital, kassafiédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska
kronor dar €] annat anges.
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RESULTATRAKNING
(Tkr)

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Roérelsens kostnader
Férvaltningskostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2018-01-01
2018-12-31

-908

-908

9371
-4 923

3 540

-3 540

2017-01-01
2017-12-31

Rapport over totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i

Gvrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING
(Tkr)

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar hos koncernféretag
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

Not

11

12
13
14

2018-12-31

1200 000
10 599

1210 599
6 687
9924

1227 210

1227 210

2018-12-31

5500
2502

8002
942

942

8 944

1214 221
3 540
505

1218 266

1227 210
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2017-12-31

34 944

34 944

34 944

34 944

2017-12-31

5 500
2502

8 002
26 942

26 942

34 944

o o O o

34 944
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr)

Not 11
Ingaende balans per 1 januari 2017

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2017

Not 11

Ingaende balans per 1 januari 2018

Arels resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Summa totalresultat
Transaktioner med &gare:
Utdelningar
Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende balans per 31 december 2018

Bundet eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond
5 500 2502
0 0
5500 2502
Bundet eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond
5 500 2 502
0 0
0 0
0 0
5 500 2502

Fritt eget kapital

Balanserade
vinstmedel
inklusive arets
resultat

26 942

26 942

Fritt eget kapital

Balanserade
vinstmedel

26 942

-26 000
-26 000

942

Summa eget
kapital

34 944

34 944

Summa eget
kapital

34 944

-26 000
-26 000

8 944
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KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av évriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/okning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Utlaning (koncernféretag)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten (kassaflodespaverkande)
Upptagande av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

varav kortfristiga placeringar
varav kassa och bank

Not

2018-01-01
2018-12-31

-908
1754
-4 923

-4 077

2422
4 045

2390

-1 200 000

-1 200 000

1214 221
1214 221

16 611

16 611

6 687
9924
16 611

2017-01-01
2017-12-31

o

oo

o
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AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
556068-1701

NOTER

Not 1 Allman information

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) med org.nr 556068-1701 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.

Mederforetag i den stérsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) &r dotterforetag till ar Albert Bonnier AB,
org.nr. 556520-0341, med séte i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
ar dotterforetag till ar Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med séte i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

Arsredovisningen fér AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebar att
foretaget sa langt som mojligt tillampar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

I redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvérde. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tilldmpats.

Nya redovisningsregler
Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft under 2018:

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 Finansiella Instrument har ersatt IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vérdering, och tratt i kraft for
rakenskapséar som bérjar den 1 januari 2018 eller senare. Standarden innebar en ny klassificering av finansiella instrument
och en ny modell for reservation av kreditforluster samt hantering av sakringsredovisning. Genomférda analyser har inte
medfért nagon foréandring avseende nuvarande redovisning.

Intakter

Intakter redovisas till det verkiiga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Utldndsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran redovisat resultat i
resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt fér intakter och

kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemassiga vérdet som anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga éverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte
langre dr sannolikt att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tiligéngliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot
den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som férvantas gélla fér den period dé tillgdngen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrékningen, utom néar skatten ar hanférlig till
transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | saddana fall ska dven skatten redovisas i ovrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Finansiella instrument

For redovisning av finansiella instrument tillampar foretaget en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvarde enligt
Arsredovisningslagen. Finansiella tillgangar och skulder redovisas initialt i balansrakningen n&r bolaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen
nar avtalsratten till tillgangens kassaflode I6per ut eller nar alla véasentliga risker eller férdelar med dgande av tillgangen
overforts till en annan part. En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort balansrakningen nar forpliktelsen i
avtalet fullgors eller pd annat satt utslacks.

Omsattningstillgangar redovisas till lagsta vardets princip, dvs. det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Med anskaffningsvérde avses utgifterna for tillgangens forvarv samt utgifter direkt hanforliga till forvarvet. Med
nettofcrsaljningsvarde avses forsaliningsvardet efter avdrag fér beraknad férséljningskostnad och farvantade kreditférluster.

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst éver tiden till dess skulden
forfaller till betalning.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

Har en finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett ldgre varde an anskaffningsvardet skrivs tillgangen ned tili detta
lagre varde.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som Iatt kan
omvandlas till kontanter samt ar féremal fér en obetydlig risk for vardeférandringar. Fér att klassificeras som likvida medel far
I6ptiden inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten for férvarvet.

Aktiedgartillskott

Aktieagartiliskott som en &gare lamnar redovisas som en 8kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en
agare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen

har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- och
utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar per

balansdagen, som innebar en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade varden fér tillgangar och skulder under
nasta rakenskapsar.

Inga vasentliga kallor till osakerhet anses féreligga.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) &r genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker. De risker som
bolaget &r exponerad fér &r likviditets- och refinansieringsrisk, ranterisk samt kredit- och motpartsrisk.

Riskhantering sker centralt av AB Bonnier Finans (publ) och enligt Bonnier Fastigheter-koncernens finanspolicy, arligen
fastslagen av styrelsen. Inom AB Bonnier Finans (publ) finns instruktioner, system och arbetsférdelning i syfte att uppna en

god intern kontroll och uppféljning av verksamheten. Riskuppféljning sker pa koncernniva och rapporteras [opande till
styrelsen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk avser risken att bolaget far svarigheter att méta framtida likviditetsbehov i form av betainingsskyldigheter och
att kunna finansiera eller aterfinansiera tillgdngar. Refinansieringsrisk avser att bolaget inte kan refinansiera sina utestaende
skulder vid en given tidpunkt och till acceptabla villkor.

For att optimera Bonnier Fastigheter-koncernens likviditet finns en centraliserad cash management funktion. Likviditetsrisken
ska hanteras genom att koncernens likviditet vid varje tilifalle ska motsvara minst tre manaders kanda utbetalningar inklusive
rantebetalningar och laneomsattningar. Per 31 december 2018 uppfyller koncernen sitt likviditetsmatt,

Refinansieringsrisken hanteras genom att tillse att inte mer &n 40% av Bonnier Fastigheter-koncernens externa belaningen

forfaller inom 12 manader. Per 2018-12-31 uppgér forfallostrukturen inom 12 manader till 34% (0%). Koncernen efterlever
malen.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella ataganden (kovenanter) som maste uppfyllas. Per 2018-12-31 uppfylls dessa.

Upplysningar om aktuella 1an och kreditfaciliteter framgar av not 11 Skulder till kreditinstitut,

Kénslighetsanalys

Nedanstaende tabell visar uppskattad effekt pa resultatet vid en okning respektive minskning om 1 % (100 réntepunkter) pa
alla rantor pa bolagets externa lan.

Réntekanslighet _ 2018-12-31  2017-12-31
(Tkr) Resultat Resultat
Effekt pa framtida finansiella kostnader +1% -12 142 -
Effekt pa framtida finansiella kostnader -1% 12 142 -

Kredit- och motpartsrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte kan fullfélja sina ataganden, vilket leder till en kreditforlust. Kreditrisk
delas upp i finansiell kreditrisk.

Finansiell kreditrisk avser risken att banker eller andra finansiella institutioner dar ett bolag har finansiella placeringar,
likviditet eller andra investeringar i finansiella tillgangar inte kan fullfslja sina ataganden gentemot bolaget vilket kan leda till
en kreditforlust. Bonnier Fastigheter-koncernens policy avseende kreditrisk fér finansiella transaktioner innebér att enbart
valetablerade motparter med hég kreditrating far anvandas. Separata kreditlimiter har tilldelats varje motpart for att minska
riskkoncentrationen. Under aret uppgér de totala kreditforlusterna till O tkr (0 tkr).
Bolagets maximala exponering fér kreditrisk bedéms motsvaras av redovisade varden pa samtliga finansiella tillgangar och
uppgar per 2018-12-31 till 1.217 tkr (35 tkr) (se Not 13).
De redovisade vérdena for finansiella tillgangar och skulder bedéms vara en god approximation av de verkliga vardena. En
berakning av verkligt varde baseras pa diskonterade framtida kassafléden, dar en diskonteringsranta som speglar
motpartens kreditrisk utgér den mest vasentliga indatan, bedoms inte ge nagon vasentlig skillnad jamfért med redovisat
varde.
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Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter, koncernféretag
Summa

Not 6 Rantekostnader och liknande resulitatposter

Rantekostnader
Upplidsning av diskonteringseffekt
Summa

__2018
9371
9 371

2018
-4 281
-642

-4 923
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2017

Uppldsning av diskonteringseffekt avser periodisering av finansieringskostnad uppkommen i samband med extern finansiering

(totalt 3.625 tkr). Kostnaden har aktiverats och skrivits av under lanets I6ptid (3 &r). Kvarvarande belopp uppgar till

2.983 tkr (O tkr).

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt
Skatt beraknad med skattesats 22 %

Arets redovisade skattekostnad

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordran hos koncernféretag
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar - amortering
Avgaende fordringar - utdelning

Utgaende fordran hos koncernféretag

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintakter
Férutbetald finansieringskostnad

Summa

Not 10 Kortfristiga placeringar hos koncernféretag

2018

2018-12-31

34 944
1200 000
-8 944
-26 000

1200 000

2018-12-31
7616
2 983

10 599

2017

2017-12-31

34 944
0
0
0

34 944

2017-12-31
0
0

0

Kortfristiga placeringar hos koncernféretag utger likvida medel som genom AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placerats pa

bankkonto i ett fér koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen &r itligangliga utan féregaende uppségning.

///(/
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Not 11 Eget kapital

Aktiekapital

Férdelning av utgivna aktier Antal aktier
Aktieslag A 49 500
Aktieslag B 5500

55 000
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Rostvarde
1
10

Inga aktier &r reserverade for éverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgédngen uppgar till 55.000

{55.000) till ett kvotvarde av 100 kronor. Utdelning i form av koncernbidrag &r féreslagen fér aret.

Rapport éver féréndring i eget kapital presenteras pa sidan 5.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Forfall 2018-12-31
Foretagscertifikat Ar2019 1214 221
Summa 1214 221

2017-12-31

Under ar 2018 har AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) upprattat ett program fér emission av féretagscertifikat uppgaende till ett
rambelopp om 3.000 mkr. Loptiden fér certifikaten &r hogst ett ar och per arsskiftet ar certificat om 1.214 mkr (0 mkr) utestaende.

Bolaget har ett tagande om att halla tillgangliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varje tilifalle tdcker samtliga utestaende
certifikat. Disponibla krediter uppgick vid &rets utgang till 1.500 mkr (O mkr) dar 1.500 mkr (O mkr) var outnyttjade vid utgangen av

aret.

Not 13 Skulder till koncernforetag

2018-12-31
Ej rantebarande kortfristiga skulder 3540
Summa 3540
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31
Upplupen commitment fee 421
Ovriga poster 84
Summa 505
Not 15 Finansiella tillgangar och skulder - redovisat virde
2018-12-31

2017-12-31

2017-12-31

2017-12-31

I nedan tabell redovisas det bokférda vardet pa bolagsts finansiella tillgangar och skulder. Lane- och kundfordringar samt Gvriga

finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgdngar
Virderade till upplupet anskaffningsvirde

Fordringar pa koncernforetag 1200 000
Likvida medel 16 611
Summa finansiella tillgdngar 1216 611

Finansiella skulder

Vérderade till upplupet anskaffningsvirde
Skulder till kreditinstitut

1:214.221
Skulder till koncernféretag 3 540
Summa finansiella skulder 1217 761

34 944

34944

o
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Virdering till verkligt virde
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Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas till verkligt varde i balansrikningen klassificeras i nagon av de tre

varderingsnivaerna baserat p& den information som anvénds fér att faststalla det verkliga vardet. Vardering enligt niva 2 sker pa
marknadsmassiga grunder med hjalp av observerbara marknadspriser som finns tillgangliga vid varje bokslutstidpunkt. Bolagets
samtliga finansiella tiligangar och skulder varderade till verkligt varde &r klassificerade enligt niva 2.

Loptidsanalys finansiella skuider

Loptidsfordelning av samtliga kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till bolagets finansiella skulder redovisas nedan.
Belopp avser avtalsenliga odiskonterade kassafléden avseende bolagets finansiella skulder baserat pa de vid arshokslutet
kontrakterade aterstaende I6ptiderna. Rérliga rantefisden med framtida rantesattningsdagar baseras pa de rantesatser som finns

tillgéngliga vid arsskiftet.

Léptidsanalys finansiella skulder 2018-12-31

Inom
3 man

(Tkr)
Skulder till kreditinstitut 815 000
Skulder till koncernforetag -
Leverantérsskulder -
Summa 815 000

Not 16 Stilida sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

3-12 Mellan
man 1 ar och
5ar

400 000 -
3 540 -
403 540 0

Pantforskrivna interna fordringar med tillhérande sékerhet i form av pantbrev i

galdenarens fastighet

Eventualférpliktelser

Not 17 Héndelser efter balansdagen

Inga héndelser av vasentlig betydelse har intraffat efter rakenskapsérets utgang.

Stockholm den

Thomas Tranber97
Var revisionsberattelse har avgivits den | ?/g ? QL‘:’Q
PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Tomas Hermansson
Ordftrande

Anneli Alback

>5ar

2018-12-31

1200 000

Inga

Summa

1215000
3 540

0

1218 540

2017-12-31

Inga

Inga



Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i AB Bonnier Fastigheter Finans (publ), org.nr 556068-1701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) fér ir 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)s finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér AB Bonnier
Fastigheter Finans (publ).

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB
Bonnier Fastigheter Finans (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets férméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
forméagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilliimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphira med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av irsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsherittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens

forvaltning for AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller frlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med héinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation #r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pi ett
betryggande satt. Den verkstillande direktoren ska skita den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pd ndigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig silkerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fiorlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.
Stockholm den / ?]’uni 2019
PricewaterhouseCoopers AB
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Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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