INFORMATIONSBROSCHYR
DATERAD 4 JUNI 2018

AB BONNIER FASTIGHETER FINANS (publ)

med borgen av Bonnier Fastigheter AB

FORETAGSCERTIFIKATPROGRAM
om SEK 3.000.000.000

eller motvardet darav i EUR

Ledarbank

Handelsbanken Capital Markets

Emissionsinstitut

Handelsbanken Capital Markets
Nordea SEB

Issuing and Paying Agent

Handelsbanken Capital Markets

Distribution av denna informationsbroschyr och férséljning av foretagscertifikat kan i vissa lénder vara
begrénsade av lag. Innehavare av informationsbroschyren och/eller féretagscertifikat maste darfér
informera sig om och iakita eventuella restriktioner.




FORETAGSCERTIFIKATPROGRAM OM SEK 3.000.000.000
VILLKOR | SAMMANDRAG OCH OVRIG INFORMATION

Lantagare:
Borgensmannen:

Emissionsinstitut:

Issuing and Paying Agent:
Rambelopp:

Valbrer:
Loptid:

Réntevillkor:

Form av vardepapper
samt identifiering:

Marknad:

Avgifter etc.:

Borgen:

Foretagscertifikatets

status:

Sirskilda ataganden:

Atagande om
likviditetsfaciliteter:

Risker:

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) (org nr 556068-1701) ("Bolaget”).
Bonnier Fastigheter AB (publ) (org nr 556058-2354) ("Borgensmannen”).

Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank AB (publ) och Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ).

Svenska Handelsbanken AB (publ).

Det hégsta sammanlagda nominella belopp av Foretagscertifikat som vid nagon
tidpunkt far vara utestdende ar SEK 3.000.000.000 eller motvérdet darav i EUR.

Nominellt SEK 1.000.000 eller EUR 100.000 eller i bada fallen hela multiplar darav.
Minst en (1) dag men kortare &n ett (1) ar.

Foretagscertifikaten utges som diskonteringspapper dvs att de I6per utan kupong.
Foretagscertifikaten emitteras till ett belopp understigande, lika med eller
dverstigande det nominella vérdet av Foretagscertifikatet. Avkastningen pa
Foretagscertifikatet ar skillnaden mellan emissionspriset och nominelit belopp som
aterbetalas pa forfallodagen.

Foretagscertifikaten utges i dematerialiserad form och ansluts till Euroclear Sweden
ABs ("Euroclear Sweden”) kontobaserade system, varfér inga fysiska vardepapper
kommer att utfardas.

Varje Féretagscertifikat med samma forfallodatum asétts fran Euroclear Sweden ett
internationellt nummer fér vardepappersindentifiering, ISIN (International Securities
Identification Number). Foretagscertifikat ska for Fordringshavares rékning
registreras hos Euroclear Sweden pa VP-konto.

Emissionsinstituten utbjuder, for Bolagets rakning, Foretagscertifikat for placering pa
penningmarknaden och uppratthaller andrahandsmarknad i Féretagscertifikaten
genom att vara beredda att ange képrantor och, nar sa ar méjligt, saljrantor.

Emissionsinstituten uppratthdller marknad i Foretagscertifikaten sa lange de
bedomer att Féretagscertifikaten och av andra foretag utgivna féretagscertifikat kan
placeras till normala marknadsvillkor.

Marknadspriset pd Féretagscertifikat &r rorligt och beror bland annat pa géllande
ranta fér placeringar med motsvarande I6ptid och kreditrisken pa Bolaget.

Avgifter, kommission och andra kostnader for kép av Foretagscertifikat faststéalls vid
kop och forsaljning av foretagscertifikatet.

Bonnier Fastigheter AB har tecknat borgen sasom for egen skuld enligt
Borgensférbindelsen for Bolagets forpliktelser enligt Foretagscertifikaten och dvriga
forpliktelser under dokumentationen fér féretagscertifikatprogrammet. Bolaget och
Borgensmannen stéller ej ¢vrig sékerhet under detta féretagscertifikatprogram.

Foretagscertifikat utgér icke sakerstéllda forpliktelser for Bolaget och ar darfor i
formansrattshanseende jamstallda (pari passu) med Bolagets ovriga icke
sékerstallda, oprioriterade skulder. Det erinras emellertid om den borgen som stallts
av Bonnier Fastigheter AB enligt Borgensforbindelsen.

Bolaget och Borgensmannen har enligt Aliméanna Villkor punkt 6 (Sérskilda
ataganden) respektive Borgensférbindelsen begransade mojligheter att stélla
sakerhet eller lamna ansvarsférbindelse fér andra Penningmarknadslan &n
Foretagscertifikat.

Bolaget atar sig gentemot Emissionsinstituten (men inte Fordringshavare under
Féretagscertifikat) att vid varje tidpunkt ha tillgangliga likviditetsfaciliteter fran bank
som till outnyttjad del, bade vad géller 16ptid och sammanlagt nominelit belopp, minst
motsvarar utestdende Foéretagscertifikat. Emissionsinstituten utévar inte nagon
kontroll fér efterlevnad av detta &tagande, inte heller innebar Bolagets atagande
nagot som helst ansvar eller skyldighet for Emissionsinstituten.

Ett antal faktorer paverkar och kan komma att paverka verksamheten i Bolaget liksom
de Foretagscertifikat som ges ut under féretagscertifikatprogrammet. Risker féreligger
dels betraffande forhallanden som har anknytning till Bolaget och till de
Foretagscertifikat som ges ut under foéretagscertifikatprogrammet, dels betraffande

2(9)



omstandigheter utanfér Bolagets kontroll sdsom férekomsten av en effektiv
sekunddrmarknad, stabiliteten i det aktuella systemet fér clearing och avveckling samt
den ekonomiska situationen och utvecklingen av densamma i omvériden.

Risker férenade med Bolagets verksamhet hanfér sig huvudsakligen till kredit- och
marknadsrisker, men det finns &ven andra risker sasom operativa risker och
likviditetsrisker.

Kreditrisken avser risken att Bolaget inte kan uppfylla sina betalningsforpliktelser.
Marknadsrisken definieras som risker som har sitt ursprung i férandringar av
rantekurser, vaxelkurser samt priset pa Bolagets tillgangar och darfér leder till en
minskning av vardet av tillgangar och skulder. Likviditetsrisk avser risken att endast
kunna fullgéra likviditetsataganden till 6kad kostnad eller i varsta fall inte alls.
Operativa risker avser vidare risker kopplade till fel och brister i produkter och tjanster,
bristfallig intern kontroll, oklara ansvarsférhallanden, bristfalliga tekniska system, olika
former av brottsliga angrepp eller bristande beredskap infér stérningar.

Fordringshavare har inte nagon s&kerhet i Bolagets tillgangar under loptiden, i
héndelse av Bolagets obestand kommer Fordringshavare att vara oprioriterad
borgenar.

Vissa av de férekommande riskerna &r hanforliga till Féretagscertifikat i allmanhet
och omsténdigheter utanfér Bolagets kontroll sasom férekomsten av en effektiv
sekundarmarknad, stabiliteten i det aktuella systemet for clearing och avveckling
samt den ekonomiska situationen och utvecklingen av densamma i Norden och i
omvaérlden i stort.

Ansvaret fér bedémningen och utfallet av en investering i Féretagscertifikat vilar pa
investeraren. Varje investerare maste, med beaktande av sin egen finansiella
situation, bedéma lampligheten av en investering i Féretagscertifikat.

Ovanstaende ar endast en kortfattad redogérelse av vissa risker och utgér inte en
fullstéandig redogorelse av riskfaktorer som ar hanfarliga till foretagscertifikat utgivna
under foretagscertifikatprogrammet.

Rating: Bolaget har inte ansékt om rating (kreditvardighetsbetyg) foér Bolaget,
foretagscertifikatprogrammet eller foretagscertifikat.

Malmarknad: MiFID Il professionella kunder/jambérdiga motparter/icke-professionella kunder —
Producentens malmarknad (MIFID Il produktstyrning) &r jambérdiga motparter,
professionella investerare och icke-professionella kunder (alla distributionskanaler).

Erséttning: Notera att Emissionsinstituten tillhandahaller tjanster bade till Bolaget och till
investerare. Emissionsinstituten erhaller en erséttning for att arrangera och
distribuera emissionen. Erséattningen berdknas som en procentuell andel av
storleken pa emissionen i férhallande till [6ptid. Ersattningar kan &ven betalas for
administration, dokumentation och market making-tjanster.

Beskattning: Det ankommer péa varje investerare att bedéma de skattekonsekvenser som kan
uppkomma genom teckning, forvarvy och férsélining av Foretagscertifikat och bér
darfér radfraga skatteradgivare i varje enskilt fall.

Information: Mer information om Bolaget samt tillgang till senast publicerade arsredovisning,
delarsrapporter och annan finansiell information kan erhéllas via dess hemsida:
www.bonnierfastigheter.se

Harutéver hanvisas till omstaende "Allmanna Villkor fér féretagscertifikat’ som aterges nedan.

Bolaget har vidtagit alla férsiktighetsatgarder for att sakerstélla att uppgifterna i informationsbroschyren, savitt Bolaget vet,
dverensstammer med de faktiska férhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebérd.

Stockholm den 4 juni 2018
AB BONN];ER FASTIGHETER FINANS (publ)
_ i

Toinas Hermansson
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utgivna enligt emissionsavtal ("Emissionsavialet”) daterat den 4 juni 2018 mellan AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) (org nr 556068-1701)

ALLMANNA VILLKOR FOR FORETAGSCERTIFIKAT

("Bolaget™), & ena sidan, och Svenska Handelsbanken AB (publ) ("Ledarbanken™), Nordea Bank AB (publ) och Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ) (gemensamt kallade “Emissionsinstituten”, ettvart av dem “Emissionsinstitut™), 4 andra sidan, samt issuing and paying agent avtal ("IPA-
avtalet”) daterat den 4 juni 2018 mellan Bolaget och Svenska Handelsbanken AB (publ) som issuing and paying agent ("IPA™). Emissionsavtalet och
[PA-avtalet kallas nedan gemensamt "Avtalen™.

L DEFINITIONER

1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska 1 dessa villkor
("Allmanna Villkor™) foljande benamningar ha den

innebord som anges nedan

"Affarsdag”

“Bankdag”

"Borgensforbindelsen™

“Borgensmannen”

"EUR”
“"EURIBOR”

"Euroclear Sweden”

"Fordringshavare™

"Foretagscertifikat”

dag dd overenskommelse om
placering av  Foretagscertifikat
wraffas  mellan  Bolaget  och
Utgivande Institut;

dag i Sverige som inte dr lérdag,
séndag eller annan allméan helgdag
eller som betriffande betalning av
skuldebrev inte ar likstalld med
allmin helgdag. Midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna
definition anses vara likstillda med
allman helgdag;

Borgensmannens atagande att sasom
for egen skuld svara for Bolagets
ritta fullgorande av forpliktelserna
enligt Avtalen och alla dirunder
utgivna Foretagscertifikat, enligt
bilaga till dessa Allménna Villkor;

Bonnier Fastigheter AB (org nr
556058-2354),

euro;

a) den arliga rintesats som omkring
kl. 11.00 pé aktuell dag anges pa
Reuters sida EURIBORO1 (eller
genom sidant annat system eller
pa sadan annan sida som ersitter
namnda system respektive sida)
for lan eller depositioner i EUR
under en period jamforbar med
den relevanta perioden; eller

b

om ingen rantesals anges enligt
punkt a) den riintesats som enligt
Ledarbankens skaliga
uppskattning  bdst motsvarar
rantesatsen for depositioner 1
EUR for den relevanta perioden:

Euroclear Sweden AB (org nr
5560112-8074);

den som #r antecknad pa VP-konto
som borgenir eller som r berattigad
att i andra fall ta emot betalning
enligt ett Foretagscertifikat;

ensidig  skuldforbindelse  som
registrerats enligt lag (1998:1479)
om vardepapperscentraler och konto-
foring av finansiella instrument och
som utgivits av Bolaget i enlighet
med Avtalen och dessa Allmidnna
Villkor och med
“Foretagscertifikaten” avses
samtliga Foretagscertifikat som har
samma Forfallodag;

"Forfallodag”

“Justerat Lanebelopp™

“Koncernen”

"Koncernforetag”

“Kontoforande Institut”

“"Nominellt Belopp”

"Penningmarknadslan”

“"Rambelopp™

“SEK”

dag da Nominellt Belopp avseende
relevant  Foretagscertifikat  ska
aterbetalas:

sammanlagt Nominellt Belopp av de
utestdende Foretagscertifikaten med
avdrag for de Foretagscertifikat som
innehas av Bolaget, Borgensmannen
och Koncernféretag enligt intyg som
lamnats i enlighet med punkt 5.6;

den koncern i vilken Borgensmannen
ar  moderbolag  (varvid  med
begreppen koncern och moderbolag
avses vad som avses i 1 kap 11 §
aktiebolagslagen (2005:551), eller
sddant annat lagrum som ersatter det
lagrummet);

varje juridisk person som vid var tid
ingar i Koncernen utover Bolaget
och Borgensmannen;

bank eller annan som medgivits ratt
att vara kontoforande institut enligt
lag (1998:1479) om
viirdepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument
och hos vilken Fordringshavare
Gppnat VP-konto avseende
Foretagscertifikat;

det belopp 1 viss Valuta med vilket
respektive  Foretagscertifikat  ska
aterbetalas pa Forfallodagen (vilket
framgdr av  registrering  hos
Euroclear Sweden);

varje form av kortfristigt 1an med en
Ioptid kortare &n ett &r som siljs.
formedlas eller placeras 1
organiserad form eller som kan bli
foremal for handel pa reglerad
marknad:

SEK tre miljarder (3.000.000.000)

eller motvardet ddrav 1 EUR
utgdrande  hogsta  sammanlagt
Nominellt Belopp av

Féretagscertifikat som vid varje tid
far vara utelopande i den méan inte
annat foljer av oOverenskommelse
mellan Bolaget och
Emissionsinstituten enligt punkt 8.1 1
dessa  Allménna Villkor, varvid
Foretagscertifikat i  EUR  ska
omriknas till SEK enligt den kurs
som pa Affirsdagen, for respektive
Foretagscertifikat, publiceras pa
Reuters sida "SEKFIX=" (eller
genom sadant annat system eller pi
sadan annan sida som ersatter
ndmnda system respektive sida)
eller, om sadan kurs inte publiceras.
enligt Utgivande Instituts avistakurs
for SEK mot EUR pa Affirsdagen:

svenska kronor,

4(9)

-



I

31

32

4.1

"STIBOR™

"Utgivande Institut”

"Valuta”

"VP-konto”

a) den arliga rantesats som omkring
kl. 11.00 aktuell dag anges pa
Nasdaq Stockholms hemsida for
STIBOR fixing (eller pa sadan
annan hemsida som  ersatter
denna) for depositioner i SEK
under en period jamforbar med
den relevanta perioden; eller

b

om ingen rintesats anges enligt
punkt a) den rantesats som enligt
Ledarbankens skaliga
uppskatining  bast motsvarar
rintesatsen for depositioner 1
SEK  hos affirsbanker pa
interbankmarknaden 1 Stockholm
for den relevanta perioden;

det Emissionsinstitut, genom vilket
visst Foretagscertifikat ska utgivas
eller har utgivits pa marknaden;

SEK eller EUR; samt
vardepapperskonto  hos Euroclear
Sweden dar respektive
Fordringshavares innchav av
Foretagscertifikat ar registrerat enligt
lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och
kontoforing av finansiella
instrument

BESKRIVNING AV FORETAGSCERTIFIKAT

Foretagscertifikat utfardas inom Rambeloppet 1 valorer
om nominellt SEK en miljon (1.000.000) eller EUR
etthundratusen (100.000) eller i bada fallen hela multiplar
dérav, samt léper p4 minst en (1) dag men kortare &n ett
(1) &r.

Bolaget forbinder sig hirmed att till Fordringshavare
betala vardera Foretagscertifikats Nominella Belopp 1 den
Valuta Foretagscertifikatet 4r utgivet i enlighet med dessa
villkor pé Forfallodagen.

REGISTRERING AV FORETAGSCERTIFIKAT M M

Foretagscertifikat ska for Fordringshavares rikning
registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska virdepapper
kommer att utfirdas. Begiran om viss registreringséitgérd
avseende Foretagscertifikat ska riktas till Kontoforande
Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelser
i foraldrabalken, villkor i testamente eller givobrev eller
annars forvirvatl ratt att ta emot betalning avseende ett
Foretagscertifikat ska lata registrera sin ratt till betalning.

ATERBETALNING

Foretagscertifikatets Nominella Belopp betalas 1 den
Valuta i vilken det utgavs genom Euroclear Swedens
forsorg till den som #r Fordringshavare vid av Euroclear
Sweden vid var tid tillimpade inlésentidpunkt pa
Forfallodagen eller sidan annan dag eller tidpunkt som
kan komma att tillampas (" Avstamningsdagen™).

Bolaget har uppdragit & IPA att via Euroclear Sweden
ombesorja inlosen av Foretagscertifikat och IPA har atagit
sig detta uppdrag under forutsdttning att Bolaget
tillhandahaller IPA erforderliga medel hirfor.

Har Fordringshavare genom Kontoforande Institut latit
registrera att beloppet ska insittas pa visst bankkonto sker
insittningen genom Euroclear Swedens forsorg pa
Forfallodagen. [ annat fall oversénder Euroclear Sweden
beloppet sistnimnda dag till Fordringshavaren under

4
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dennes hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen
registrerade adress. Infaller Forfallodagen pé dag som inte
ar Bankdag, insatts respektive oversiands beloppet forst
narmast foljande Bankdag.

Skulle Euroclear Sweden pad grund av drojsmal frin
Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna
betala forfallet belopp enligt vad som ndmnts ovan, betalas
ifragavarande belopp av Euroclear Sweden sa snart hindret
upphdrt il den som pd Avstimningsdagen var
Fordringshavare.

Om Bolaget ¢j kan fullgéra betalningsforpliktelse genom
Euroclear Sweden och/eller IPA enligt ovan pi grund av
hinder for Euroclear Sweden och/eller IPA som avses i
punkt 10.1, ska Bolaget, om fullgorelse inte kan ske pa
annat sétt, ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen till
dess hindret har uppheért. [ sadant fall ska drojsmalsrinta
utga enligt punkt 5.3-5.4 nedan.

Visar det sig att den som mottagit betalning enligt dessa
Allmanna Villkor saknade ritt att mottaga betalningen, ska
Bolaget och Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort
sina skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget eller
Euroclear Sweden hade kiinnedom om att betalningen kom
i orétta hander eller har asidosatt den aktsamhet som efter
omstiandigheterna bort iakttas.

FORTIDA INLOSEN M M

Emissionsinstituten dger ratt att - och ska pa skriftlig
begaran av Fordringshavare som ensam eller tillsammans
med annan Fordringshavare representerar minst en tiondel
av Justerat Lanebelopp vid tidpunkten for sidan begiran -
for samtliga berorda Fordringshavares rikning forklara
Foretagscertifikaten forfallna till omedelbar betalning om;

a) IPA inte i ratt tid av Bolaget erhallit erforderliga
medel for inlosen av Foretagscertifikaten; eller

b) Bolaget inte fullgor sina forpliktelser enligt avsnitt
6 nedan i dessa Allmanna Villkor och rittelse inte
sker inom fem (5) Bankdagar frin att Bolaget blir
medvetet darom:; eller

¢)  Bolaget, Borgensmannen eller Koncemnféretag inte
inom foreskriven tid fullgjort betalningsforpliktelse
avseende annat 1an eller ansvarsforbindelse for lan
som upptagits av eller ingétts av nagot av Bolaget
eller Koncernforetag forutsatt att de sammanlagda
nominella  beloppen av  de lin  eller
ansvarsforbindelser som berors overstiger SEK
femtio miljoner (50.000.000) eller motvirdet dérav
i annan valuta; eller

d) Bolaget, Borgensmannen eller Koncernforetag
stiller in sina betalningar, blir foremal for
ackordsforfarande  eller  foretagsrekonstruktion,
forsatts 1 konkurs eller triader i likvidation (savida
inte, betraffande Koncemforetag. likvidationen #r
frivillig och dess tillgangar overfors till annat
Koncernforetag):

e) Borgensmannen upphér att vara direkt och/eller
indirekt dgare till samtliga aktier i Bolaget; eller

) Borgensmannen skulle underlata att fullgéra nigon
av sina skyldigheter enligt Borgensforbindelsen.

Vid fortida inlésen av Foretagscertifikat enligt ovan ska
avriknas ett belopp motsvarande rintan for tiden fran
dagen for inlosen t o m Foretagscertifikatets ursprungliga
Forfallodag beraknad efter den lagsta av (i) den rintesats
till vilken Foretagscertifikatet utgavs och (i1) den saljrinta
som Ledarbanken vid tiden for fortida inlosen anger for
foretagscertifikat av hogsta kvalitet och med motsvarande
aterstaende loptid.
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5.6

8.1

[ handelse av betalningsdrojsmal utgér drojsmalsranta
enligt besked fran Ledarbanken beraknad pa forfallet
belopp (pa faktiskt antal dagar/360-dagarsbasis) efter en
rantesats motsvarande den hogre av

a) den rintesats, till vilken Foretagscertifikatet utgavs:
och

b)  STIBOR for Foretagscertifikat utgivna i SEK och
EURIBOR for Foretagscertifikat utgivna i EUR for
forsta Bankdagen i den kalendervecka varunder
drojsmélet intraffar eller, om drgjsmélet fortvarar
under mer 4n en kalendervecka, genomsnittet av de
STIBOR- respektive EURIBOR-noteringar som
faststdlls ~ forsta  Bankdagen  under  de
kalenderveckor drojsmalet varar,

i bada fallen med tillagg av tva (2) procentenheter och
beriknad pa det faktiska antal dagar under vilka drgjsmélet
varat.

Beror betalningsdrojsmélet enbart av sadant hinder for
Emissionsinstituten, IPA och/eller Euroclear Sweden som
avses 1 punkt 10.1, ska drojsmalsranta dock oavsett vad
nyss sagts ej utgd efter hogre rintesats &n den till vilken
Foretagscertifikatet utgavs.

Skriftlig begaran frén Fordringshavare, enligt punkt 5.1,
ska tillstallas Ledarbanken for vidarebefordran till
Emissionsinstituten. Till sddan begiran ska bifogas ett
kontoutdrag eller liknande handling som utvisar
Fordringshavarens innehav av Foretagscertifikat vid
tidpunkten for begaran.

Bolaget ska efter begéran av ett Emissionsinstitut tillstilla
sddant  Emissionsinstitut et intyg som  anger
Foretagscertifikat som innehas av Bolaget for det fall
Emissionsinstitutet har att faststdlla Justerat Linebelopp
enligt dessa Allménna Villkor.

SARSKILDA ATAGANDEN
Bolaget atar sig att:

a) inte sjélvt stilla siikerhet eller lata annan stilla
sakerhet - vare sig i form av ansvarsforbindelse eller
eljest - for annat Penningmarknadslan som
upptagits eller som kan komma att upptas av
Bolaget;

b) varken direkt eller indirekt stilla sakerhet - i annan
form én genom ansvarsforbindelse, vilken inte i sin
tur far sikerstillas - for Penningmarknadslan som
upptagits eller som kan komma att upptas av annan
in Bolaget; samt

c) tillse att Koncemnféretag vid egen upplaning
efterlever bestammelserna enligt a) och b) ovan,
varvid pa vederborande Koncernforetag ska
tillimpas det som géller for Bolaget — dock med det
undantaget att Bolaget kan stilla ansvarsforbindelse
for Koncernforetag, vilken 1 sin tur inte far
sdkerstallas.

BORGEN

For ritta fullgérandet av Bolagets forpliktelser under
Allménna  Villkor  och  Foretagscertifikat  har
Borgensmannen i separat handling ingatt
Borgensforbindelsen.  Borgensférbindelsen i original
forvaras hos Ledarbanken.

MEDDELANDEN

Eventuella meddelanden tillstilles Fordringshavare under
dennes hos Euroclear Sweden registrerade adress.

9.1
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11.2

i1.3

1.5

FORANDRING AV RAMBELOPP;
EMISSIONSINSTITUT OCH IPA

BYTE AV

Bolaget och Emissionsinstituten  dger ratt att
gverenskomma om  hdjning eller sdnkning av
Rambeloppet.

Bolaget och  Emissionsinstituten  dger ratt  att
Gverenskomma om att utoka eller minska antalet
Emissionsinstitut samt byta ut Emissionsinstitut mot annat
institut. 1 sadant  fall  ska  darefter  med
“Emissionsinstituten” avses dven sadant ytterligare
institut.

Bolaget, Emissionsinstituten och IPA ager éverenskomma
om utbyte av IPA mot annat Kontoforande Institut i
Sverige. | sadant fall ska darefter med "IPA™ avses sadant
nytt Kontoforande Institut.

Varje dndring av ovan namnda slag liksom éndring av
dessa villkor forutsitter Borgensmannens godkiannande.

FORVALTARREGISTRERING

For Foretagscertifikat som ar forvaltarregistrerat enligt lag
(1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument ska vid tillampning av dessa
Allmidnna  Villkor  forvaltaren  betraktas  som
Fordringshavare

BEGRANSNING AV ANSVARM M

| friga om de pa Emissionsinstituten, IPA respektive
Euroclear Sweden ankommande atgarderna enligt Avtalen
och dessa Allminna Villkor galler — med beaktande av
bestaimmelserna 1 lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella
instrument — att ansvarighet inte kan goras géllande for
skada, som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk
eller utlindsk myndighetsétgird, krigshindelse, strejk,
blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstindighet. Forbehéllet i friga om strejk, blockad,
bojkott och lockout giller dven om vederbdrande sjalv ar
foremdl for eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av
Emissionsinstitut, IPA eller Euroclear Sweden om
vederborande varit normalt aktsam. Inte i nagot fall utgar
ersittning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut, IPA eller
Euroclear Sweden pa grund av sidan omstindighet som
angivits i punkt 11.1 att vidta atgérd enligt Avtalen eller
dessa Allminna Villkor far atgirden uppskjutas tills
hindret har upphort.

Vad som ovan sagts géiller i den man inte annat foljer av
lag  (1998:1479) om  vardepapperscentraler  och
kontoftring av finansiella instrument.

Varken Emissionsinstitut eller IPA ska anses ha
information om Bolaget, Borgensmannen,
Koncernforetag, dess verksamheter eller forhallanden som
avses i punkt 5.1 (b)}(f) eller avsnitt 6 om inte sadan
information har lamnats av Bolaget genom sirskilt
meddelande 1 enlighet med Emissionsavialet och IPA-
avtalet. Emissionsinstitut och IPA ar inte skyldiga att
bevaka om forutsittningar for fortida inlésen enligt punkt
5.1 (b)D foreligger,

LAG OCH JURISDIKTION
Svensk lag ska gilla vid tolkning och tillimpning av dessa

Allménna Villkor.
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12.2

Tvist rérande tolkning och tillimpning av dessa Allminna
Villkor ska avgéras vid svensk domstol, i férsta instans
Stockholms tingsritt.

Harmed bekriftas att ovanstaende Allmanna Villkor ér for oss
bindande.

Stockholm den 4 juni 2018

AB BONNIER FASTIGHETER FINANS (publ)
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BORGENSFORBINDELSE

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) (org nr 556068-1701) ("Bolaget™), & ena sidan, och Svenska Handelsbanken AB (publ) ("Ledarbanken™), Nordea
Bank AB (publ) och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) (gemensamt kallade "Emissionsinstituten”, ettvart av dem “Emissionsinstitut”), &
andra sidan, har den 4 juni 2018 triiffat avtal ("Emissionsavtalet”) om placering av och uppriitthllande av andrahandsmarknad for penningmarknadslén
som Bolaget avser att uppta mot utgivande av skuldférbindelser, s.k. foretagscertifikat, inom ramen for ett hogsta sammanlagt vid var tid utestiende
nominellt belopp, uppgéende till tre miljarder (3.000.000.000) svenska kronor ("SEK™) eller motviirdet dérav i euro ("EUR™). Samma dag har Bolaget
och Svenska Handelsbanken AB (publ) triffat ett Issuing and Paying Agent-avtal ("IPA-avtalet”) enligt vilket Svenska Handelsbanken AB (publ)
("IPA™) for Bolagets rikning ska registrera emission av Foretagscertifikat samt utfora betaining i samband med inlosen av Foretagscertifikat.
Emissionsavtalet och IPA-avtalet kallas nedan gemensamt ~Avtalen™.

Vidare géller for Foretagscertifikaten allmanna Villkor ("Allménna Villkor™) daterade den 4 juni 2018.

For ritta fullgorandet av Bolagets samtliga forpliktelser enligt Avtalen och alla darunder utgivna Foretagscertifikat tecknar Bonnier Fastigheter AB
(org nr 556058-2354) ("Borgensmannen’) hdarmed borgen sasom for egen skuld.

Utover hari gjorda definitioner skall de definitioner som anges i Allminna Villkor 4ga motsvarande tillimpning i denna Borgensforbindelse.

Gentemot Emissionsinstituten forbinder sig Borgensmannen

|=N

el

&

|

att tillse att Bolaget lamnar information enligt punkt 7.1 i Emissionsavtalet och att sjalv tillhandahilla den information som anges enligt punkt 7.1;
samt

els
a) att inte stalla sikerhet eller 1ita annan stélla sikerhet — vare sig i form av ansvarsforbindelse eller eljest - for annat Penningmarknadslan
som upptagits eller kan komma att upptas av Borgensmannen:
b) att varken direkt eller indirekt stalla sikerhet - i annan form @n genom ansvarsforbindelse. vilken i sin tur inte far sikerstallas - for
Penningmarknadslan som upptagits eller kan komma att upptas av annan in Borgensmannen:
c) att tillse att Bolaget och Koncernbolag vid egen upplaning avseende Penningmarknadslan efterlever bestammelserna i a) och b) ovan,

varvid pa vederborande Koncernforetag respektive Bolaget ska tillampas det som gller for Borgensmannen — dock med det undantaget att
Koncernforetag far mottaga sidan ansvarsforbindelse som Borgensmannen ska limna for Avtalen respektive dger limna enligt
bestammelser i b) ovan.

Borgensmannen Atar sig gentemot Emissionsinstituten att inte visentligt forandra karaktiren av verksamheten i Koncernen pé s sétt att den inte
huvudsakligen ar kopplad till fastigheter.

Borgensmannen forbinder sig gentemot Emissionsinstituten att s lidnge detta borgensatagande giller vara direkt eller indirekt dgare till 100 procent
av aktiemma i Bolaget.

Denna borgensforbindelse galler intill dess Bolaget slutligt fullgjort samtliga sina ifrigavarande forpliktelser under Avtalen, Allménna Villkor och
darunder utgivna Foretagscertifikat och ska inte péverkas av att IPA ma ha inlost Foretagscertifikat utan att Bolaget tillhandahdllit erforderliga medel
hirfor eller att Bolaget kan ha ¢verskridit Rambeloppet.

Borgensmannen forsikrar hirmed att Borgensmannen inte genom att utfirda denna forbindelse handlar i strid mot lag, bolagsordningen, avtal eller
andra regler eller foreskrifter som ar bindande for Bergensmannen.

Meddelanden till Borgensmannen enligt denna Borgensforbindelse ska skickas till nedan angivna kontaktuppgifier:

Bonnier Fastigheter AB

c/o Treasury

Box 3167

103 63 Stockholm

E-postadress: treasury@bonnier.com

Har meddelande som ror denna Borgensforbindelse avsants i rekommenderat brev ska meddelandet anses ha kommit adressaten tillhanda senast pa
tredje Bankdagen efter avsindandet. Har meddelandet avsints genom e-post ska meddelandet anses ha ntt mottagaren nér det faktiskt mottagits. Om
e-postmeddelandet nir mottagaren efter normal afférstid ska meddelandet dock anses ha kommit mottagaren tillhanda niarmast piféljande Bankdag.

Ifriga om pa Emissionsinstituten ankommande atgarder géller att Emissionsinstituten i forhallande till Borgensmannen inte dr ansvariga i vidare mén
in som foljer av punkt 11 i Allménna Villkor.

Svensk lag ska tillimpas vid tolkning och tillimpning av denna Borgensforbindelse.
Stockholm den 4 juni 2018

BONNIER FASTIGHETER AB
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AB Bonnier Fastigheter Finans
cl/o Treasury

Box 3167

103 63 Stockholm

Telefon: 08-545 198 00

For kép och forsdljning kontakta

Handelsbanken
Blasieholmstorg 11, 106 70 Stockholm, www.handelsbanken.se

Stockholm

Géteborg

Malmé

Gavle

Linkdping

Regionbanken Stockholm
Umea

Nordea
Smalandsgatan 17, 105 71 Stockholm, www.nordea.se

Stockholm
Goteborg
Malmo

SEB
Kungstradgardsgatan 8, 106 40 Stockholm, www.seb.se

Stockholm

Issuing and Paying Agent

Handelsbanken Capital Markets
Securities Services Sweden
106 70 Stockholm

Box 191

08-463 46 50
031-743 3210
040-24 39 50
026-17 20 80
013-28 91 60
08-701 28 80
090-15 45 80

08-407 91 15
031-62 85 09
040-660 82 06

08-506 23173

Central vardepapperforvarare
Euroclear Sweden AB

101 23 Stockholm
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