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ARSREDOVISNING FOR BONNIER FASTIGHETER AB

Styrelsen och verkstallande direktdren for Bonnier Fastigheter AB, organisationsnummer 556058-2354, avger harmed arsredovisning och
koncernarsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncernens verksamhet

Bonnier Fastigheter ar ett fastighetsbolag bildat 1985 med syfte att férvalta och utveckla Bonnierkoncernens fastighetsinnehav.
Bonnier Fastigheters affarsidé ar att pa utvalda delmarknader med lokal narvaro och med ett langsiktigt engagemang férvarva,
utveckla, féradla och férvalta fastigheter. Verksamheten bedrivs fér narvarande i tre affarsomraden: Kommersiella Fastigheter,
Bostader och Service. Merparten av fastigheterna ar beldgna i Stockholms innerstad och i Uppsala. Bonnier Fastigheter ar helagt av
familjen Bonnier.

Koncernens moderbolag &r Bonnier Fastigheter AB vars verksamhet bestar av férséljning av fastighetsférvaltnings-
tjanster till koncernens dotterbolag och andra bolag inom Bonniergruppen. Férutom dessa tjanster tillhandahalls aven
koncernévergripande funktioner.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett dotterbolag till Albert Bonnier AB (organisationsnummer 556520-0341). Albert Bonnier AB &gs av fler &n 90
medlemmar i familjen Bonnier, vilka &ven &ger de aktier i Bonnier Fastigheter AB som inte &gs av Albert Bonnier AB.

Vésentliga handelser 2020

Koncernen
Affdrsomrade Kommersiella fastigheter

Fastighetsbestandet omfattar vid utgdngen av rdkenskapsaret totalt 15 fastigheter med ett marknadsvarde om ca 14,0 miljarder
kronor och med en total uthyrningsbar yta om ca 200.000 kvm LOA/BOA.

Under ar 2020 har Bonnier Fastigheter fortsatt arbetet med att férvalta och utveckla fastighetsbestandet. Bonnier Fastigheter har
under aret férvarvat det centralt belagna kvarteret Kvarngardet 27:2, "Cykelfabriken”, i Uppsala med en uthyrningsbar yta om ca
23.300 kvm och tva byggratter, vilket val kompletterar bolagets befintliga fastighetsinnehav i Uppsala. Fastigheten tilltraddes den 30
april 2020. Under aret har aven industrifastigheten Vanda 3 i Akalla avyttrats, en fastighet med en uthyrningsbar yta om totalt ca
62.700 kvm som ursprungligen byggdes som tryckeri for DN och Expressen. Fastigheten frantrdddes den 15 december 2020.

Bonnier Fastigheter har ett fortsatt stort fokus pa egen projekt- och fastighetsutveckling dar total investering under aret uppgick till
130 mkr (160 mkr). | november pabérjades Bonnier Fastigheters forsta nybyggnadsprojekt i Uppsala — Munin NXT. Projektet
omfattar 3.600 kvm kontor i sédra delen av city och vantas bli inflyttningsklart till sommaren 2022.

Bonnier Fastigheter har tre markanvisningar i Vartahamnen omfattande ca 80.000 kvm BTA avsedda fér kontor och handel. |
december 2020 godkande Stadsbyggnadsnamnden den férsta nya detaljplanen fér stadsutvecklingen i Vartahamnen. Darigenom tar
omdaningen av hamnen fart pa allvar med en ny plan for fem kvarter innehallandes nya kontor, kajer, torg och centruméandamal.
Bonnier Fastigheters projekt Portalen och Pirhuset ingar i den forsta detaljplanen och bolaget kan nu ta nasta steg i utvecklingen av
dessa.

Affarsomrade Bostdder

Ett forsta insteg pa bostadsmarknaden togs 2019 da ett 50/50 &gt joint ventures, HallBo, bildades tillsammans med ByggVesta. Den
forsta hyresfastigheten i joint-venture-samarbetet férvarvades i slutet av 2019 och ytterligare tva hyresfastigheter har férvarvats
under 2020. HallBo AB &ger nu totalt 307 hyreslagenheter. | mars pabdrjades aven det férsta nybyggnadsprojektet i HallBo.
Projektet avser tva fastigheter med totalt 260 bostadslagenheter i Barkarbystaden med berédknad inflyttning sommaren 2022.

Marknadsvardet for férvaltningsfastigheterna i HallBo AB uppgick till 883 mkr (587 mkr) vid utgangen av 2020. Bonnier Bostads
andel i fastighetstillgangarna ar 50%, motsvarande ett fastighetsvarde om 441,5 mkr (293,5 mkr) vid utgadngen av ar 2020.
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Affdrsomrade Service

Genom dotterbolaget Bonnier Service AB erbjuds fastighetsrelaterade servicetjanster till Bonnier Fastigheters hyresgéster.
Servicetjansterna omfattar i huvudsak kontorsservice, post och budmottagning, vaktmaésteri, inredning och flyttservice,
projekt/byggledning vid ombyggnationer, workplace management, konferens samt férmedling av bevakning- och stadtjanster.
Majoriteten av uppdragen under &r 2020 har varit fasta I6pande tjdnsteuppdrag och corona-pandemins paverkan pa verksamheten
ses framst pa konferensverksamheten dér i princip all verksamhet upphdérde fran andra kvartalet 2020.

Koncernen - resultat januari till december

Intékter

Totala intakter fér 2020 uppgick till 740 mkr (712 mkr) vilken &r en 6kning om 28 mkr (+3,9%) jamfért med 2019. Av de totala
intdkterna uppgick hyresintékterna till 702 mkr (669 mkr) samt intékter fran service och 6vrig verksamhet till 38 mkr (43 mkr).

Okningen i hyresintakter om 33 mkr (+4,9%) jamfort med 2019 férklaras i huvudsak av nytecknade kontrakt, omférhandlingar, samt
tillkommande hyra fran fastigheten Uppsala Kvarngardet 27:2 ("Cykelfabriken”). | jamférbart bestand (Cykelfabriken tilltradd 30 april
2020 och Vanda 3 frantradd 15 december 2020 exkluderade) uppgick hyresintékterna till 604 mkr (590 mkr), d.v.s. en 6kning om 14
mkr. Fastigheter &gda del av aret svarade for 19 mkr av den totala intaktsékningen.

Ovriga intakter avser i huvudsak intakter fran affarsomradet Service (FM-verksamhet). Ovriga intékter uppgick till 38 mkr (43 mkr)
dar minskningen i intékter &r kopplad till corona-pandemin och i huvudsak férklaras av minskad intékt fran konferensverksamheten.

Fastighetskostnader och évriga kostnader

Totala fastighetskostnader och évriga kostnader fér 2020 uppgick till -204 mkr (-196 mkr) vilket &r en 6kning om 8 mkr (+4,1%)
jAmfért med 2019. Av de totala kostnaderna uppgick fastighetskostnader till -166 mkr (-164 mkr) samt kostnader relaterade till
service och 6vrig verksamhet till -38 mkr (-32 mkr).

De totala fastighetskostnaderna 6kade med totalt 2 mkr jamfért med 2019. | jamférbart bestand minskade fastighetskostnaderna
med 4 mkr och uppgick till -140 mkr (-144 mkr). Fastighetskostnader avseende fastigheter &gda del av aret uppgick till -26 mkr (-20
mkr), d.v.s. en 6kning om -6 mkr, relaterade till Cykelfabriken.

Ovriga kostnader avser i huvudsak kostnader relaterade till affarsomradena Service (FM-verksamhet) och Bostéader (under uppstart)
och uppgick till -38 mkr (-32 mkr) (inklusive I16nekostnader).

Driftnetto

Det koncernmassiga driftnettot 6kade med 3,9% och uppgick till 536 mkr (516 mkr). For affarsomrade Kommersiella Fastigheter
6kade det koncernméssiga driftnettot med 6,1% och uppgick till 536 mkr (505 mkr) med en 6verskottsgrad om 74% (73%). For
jamfoérbart bestand uppgick det koncernmassiga driftnettot till 464 mkr (446 mkr) med en 6verskottsgrad om 76% (74%). For
affarsomradena Service och Bostader uppgick det koncernmassiga driftnettot till 0 mkr (11 mkr) for aret.

Resultat fran andelar i Joint Venture

Agandet i HallBo redovisas enligt kapitalandelsmetoden, vilket innebar att 50% av resultatet efter skatt fér det samégda bolaget
redovisas som resultatandel inom rérelseresultatet i Bonnier Fastigheterkoncernen. Resultat fran andelar i JV uppgick for aret till
29 mkr (6 mkr).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -54 mkr (-58 mkr) med finansiella intékter uppgéende till 1 mkr (0 mkr) och finansiella kostnader till -55 mkr
(-58 mkr). De finansiella kostnaderna avser i huvudsak rantekostnader fér koncernens lan. Minskningen i finansiella kostnader
jamfért med samma period féregaende ar forklaras i huvudsak av féréandringar i swap-portféljen.

Vérdeférdndringar fastigheter samt resultat fére och efter skatt

Omvardering av fastigheterna sker en gang per ar (under tertial 3), da samtliga fastigheter varderas externt. Vardeférandringar
fastigheter uppgick ar 2020 till 679 mkr (827 mkr). Resultatet fére skatt uppgick 2020 till 1.141 mkr (1.242 mkr) och resultatet efter
skatt till 1.000 mkr (1.004 mkr).

Koncernen - Finansiering

Bonnier Fastigheters finansiella styrka ar fortsatt mycket god, med en lag belaningsgrad och hdg soliditet. Verksamheten finansieras
genom en kombination av eget kapital, rinteb&rande skulder samt évriga skulder, dar eget kapital svarade for 69% (66%),
rantebarande skulder fér 20% (24%) samt 6vriga skulder f6r 11% (10 %) vid utgangen av aret. Réntetackningsgraden uppgick till 8,2
ggr (7,4 ggr). De rantebarande skulderna i férhallande till fastigheternas marknadsvarde uppgick till 21% (25%) vid utgangen av aret
och soliditeten till 69% (66%).

Foéregaende ar finansierades verksamheten i relativ hdg utstrackning via foretagscertifikat. Féretagscertifikat emitteras med en
kortare 16ptid &n ett &r och rullas vanligtvis vidare pa sitt forfallodatum, men pandemins paverkan pa marknaden medférde att
utestadende certifikat under en period inte kunde rullas vidare pa forfallodag till konkurrenskraftiga priser. Under aret har Bonnier
Fastigheter istallet erhallit kortfristig finansiering fran AB Bonnier Finans (nérstaende bolag), som i sin tur haft en éverskottslikviditet
efter avyttring av Bonnier AB-koncernens TV-verksamhet.
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| oktober erhdéll Bonnier Fastigheter det langsiktiga kreditbetyget "BBB” fran ratinginstitutet Nordic Credit Rating ("NCR”). Utsikterna

beddms som stabila. Det kortsiktiga betyget blev hdgsta méjliga N-1+.

Moderbolaget

Bonnier Fastigheter AB har under 2020 férvérvat samtliga andelar i Uppsala Kvarngérdet 27:2 AB med fastigheten Kvarngérdet 27:2
("Cykelfabriken") (tilltrade den 30 april 2020) samt avyttrat samtliga andelar i Tryckfast AB med fastigheten Vanda 3 (frantrade den

15 december 2020). Féregaende ar har Bonnier Fastigheter AB avyttrat samtliga andelar i Bonnier Sydfastigheter AB med

fastigheten Trosa Hoko 1:1 (frantrdde den 6 maj 2019), dar forsaljning skett till marknadsvarde till person inom narstaendekretsen.

Fran och med 2018 uppréttar Bonnier Fastigheter AB koncernredovisning fér Bonnier Fastigheter AB koncernen.

Koncernredovisningen upprattas enligt IFRS.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Nyckeltal - koncernen (mkr)

Intakter

Driftnetto

Overskottsgrad

Resultat fore vardeférandring och skatt
Resultat fore skatt

Balansomslutning

Soliditet

Nyckeltal - moderbolaget (mkr)
Nettoomséttning

Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Balansomslutning

Soliditet

Finansiella instrument och riskhantering

2020
740
536

72%
462
1141

14 540

69%

2020

-6
1155
1161
5129

41%

2019
712
516

72%
415
1242
13 972
66%

2019
61

-8

-17
-12

4 421
25%

2018
551
399

72%
314
1062
12782
65%

2018
57

-7

-33
100
4078
29%

2017
487
345

71%
258
1589
10 432
70%

2017

-4
-18

3038
37%

2016

-64

3128
36%

Bonnier Fastigheterkoncernen och moderbolaget ar exponerad for olika typer av finansiella risker. Riskhantering sker centralt av AB
Bonnier Finans (publ) och enligt finanspolicy arligen fastslagen av styrelsen. De finansiella risker som koncernen ar exponerad for ar
likviditets- och refinansieringsrisk, ranterisk samt kredit- och motpartsrisk. For en utfrligare beskrivning av faststallda risknivaer samt

hur efterlevnaden av dessa sakerstélls, se Not 4.

Miljo och hallbar utveckling

Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom I6nsam, hallbar tillvéxt. Intresset for hallbarhetsfragor &r stort i
fastighetsbranschen vilket bland annat mérks genom en 6kad efterfrdga pa gréna hyresavtal dar hyresgéstens och hyresvardens

miljdéambition stipuleras exempelvis vad géller anvandning av material vid ombyggnationer, energianvandning i fastigheten,
miljdcertifiering av fastigheten, miljomarkt inredning mm.

Vid slutet av 2020 var 79% (71%) av Bonnier Fastigheters fastighetsbestand miljdcertifierat (omraknat fér nyférvarv och avyttringar).

Att certifiera en fastighet ar ett kvitto pa att fastigheten driftas pa ett rationellt och effektivt satt med hansyn tagen till miljon.

Certifieringen &r aven ett sétt att med hjalp av extern oberoende expertis identifiera méjligheter att ytterligare héja miljdprestanda och

gbra klimatsmarta investeringar.

Fran och med 2020 redovisar Bonnier Fastigheter utslapp av vaxthusgaser utifran GHG-protokollet och konstateras kan att
uppvarmning av fastigheterna ar det som ger upphov till stérst utslépp. Ar 2020 rapporterar &ven Bonnier Fastigheter for forsta

gangen i enlighet med EPRA:s rekommendationer fér hallbarhetsredovisning.

Under &r 2020 har ett gront finansieringsramverk tagits fram vilket har certifierats av Cicero med uppnétt betyg "medium green”.
Under aret har aven ett gront tillagg till ett befintligt Ianeavtal tecknats, och bolagets férsta gréna lan ar i och med detta pa plats.

Medarbetare

Medelantal anstéllda i Bonnier Fastigheter koncernen under 2020 uppgick till 62 anstéllda (62). | moderbolaget uppgick medelantal

anstallda till 35 (33).
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Férvantad framtida utveckling

Inledningen av 2020 préaglades av en fortsatt valdigt stark fastighetsmarknad. Férvantningarna var stora pa en fortsatt stark
utveckling men férutsattningarna forandrades da corona-pandemin drabbade varlden brett i mars 2020. Trots stora utmaningar har
Bonnier Fastigheter aven 2020 leverera ett mycket bra resultat med fortsatt tillvaxt i linje med lagd strategi. Fér Bonnier Fastigheters
del kan pandemins paverkan pa resultatet 2020 frAmst ses pa affarsomradet Service déar i princip all konferensverksamhet upphérde
under andra kvartalet 2020. Paverkan av konstaterade och befarade hyresfordringar har hittills varit begrédnsad.

Det ar i nulaget svart att beddma den paverkan pandemin kommer att fa pa bolaget framéver, men vi ser en osékerhet pa
hyresmarknaden, vilket sannolikt kommer att paverka bolagets resultatutveckling negativt under &r 2021. Vid tidpunkten fér denna
arsredovisnings avlAmnande har nagon kvantifiering ej gjorts pa detaljniva. Bolaget f6ljer I6pande utvecklingen for att vidta
nddvandiga atgarder eller anpassa verksamheten.

Ar 2021 ligger Bonnier Fastigheters fokus pa fortsatt tillvaxt dar méjligheter till nya forvarv, vardeskapande investeringar och
hyresomférhandlingar i befintliga fastigheter bedéms finnas.

| moderbolaget Bonnier Fastigheter AB férvéntas verksamheten fortgd i oférandrad omfattning. Forvaltat bestand kommer att
fortsatta forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

En extra bolagsstdmma i Bonnier Fastigheter AB beslutade den 11 januari 2021 om en efterutdelning om 1 400 kronor per aktie av
aktieslag A. Den beslutade utdelningen motsvarar totalt 88 124 400 kronor av bolagets fria egna kapital.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Moderbolaget

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 882 503 927
Avrets resultat 1163 677 206

2046 181 133

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning balanseras 2046 181 133
2046 181 133

Betraffande féretagets resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar, rapporter éver férandringar i eget
kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i miljontals svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING - koncern

Not  2020-01-01 2019-01-01
MKR 2020-12-31 2019-12-31
Intékter
Hyresintakter 6 702 669
Ovriga intakter 5 38 43
Totala intakter 740 712
Fastighetskostnader och dvriga kostnader
Driftkostnader -69 -69
Reparation och underhall -27 -28
Fastighetsskatt -48 -46
Férvaltningskostnader -60 -53
Totala fastighetskostnader och 6vriga kostnader 5 -204 -196
Driftnetto 5 536 516
Central administration 7,8,9 -39 -40
Resultat fran andelar i Joint Ventures 11 29 6
Finansiella intékter 12 1 0
Finansiella kostnader 13 -55 -58
Kostnader avseende nyttjanderétter 10,13 -10 -9
Resultat fore vardeforandringar och skatt 462 415
Véardeférandringar fastigheter 15 679 827
Resultat fore skatt 1141 1242
Aktuell skatt 14 -16 -3
Uppskjuten skatt 14 -125 -235
ARETS RESULTAT 1000 1004
Avrets resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 1000 1004
RAPPORT OVER TOTALRESULTATET - koncern
MKR
Arets resultat 1000 1 004
Poster som kan omféras till periodens resultat:
Férandringar i verkligt varde pa kassaflédesséakringar -10 0
Skatt hanfoérligt till féréndringar under aret 2 0
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt -8 0
ARETS TOTALRESULTAT 992 1004
Avrets totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 992 1004
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BALANSRAKNING - koncern Not  2020-12-31 2019-12-31
MKR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 15 13 965 13 604
Pagaende projektering 15 62 48
Nyttjanderattstillgang 10 7 62
Inventarier 16 2 2
Summa materiella anldggningstillgangar 14 036 13716
Andelar i bostadsrétter 17 4 4
Andelar i Joint Ventures 11 155 7
Summa finansiella anlaggningstillgangar 159 1
Summa anléggningstillgangar 14195 13727

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 19 8 6
Fordringar pa Joint Ventures 91 126
Ovriga fordringar 214 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 20 23
Likvida medel 21 12 68
Summa omséttningstillgangar 345 245

SUMMA TILLGANGAR 14 540 13972
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BALANSRAKNING - koncern

Not  2020-12-31 2019-12-31
MKR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 22
Aktiekapital 8 8
Sékringsreserv -19 -11
Balanserade vinstmedel inklusie arets totalresultat 10 075 9225
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 10 064 9 222
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 23 1943 1645
Langfristiga leasingskulder 10 5 59
Derivat 4 24 14
Ovriga langfristiga skulder 40 35
Uppskjuten skatteskuld 18 1016 950
Summa langfristiga skulder 3028 2703
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23 475 1619
Skulder till narstaende bolag 24 583 190
Kortfristiga leasingskulder 10 3 2
Leverantdrsskulder 51 38
Aktuella skatteskulder 10 3
Ovriga kortfristiga skulder 193 57
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 133 138
Summa kortfristiga skulder 1448 2047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 540 13 972
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FORANDRING | EGET KAPITAL - koncern

MKR
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Balanserade
vinstmedel
Aktie- Sakrings- inklusive arets Summa eget
kapital reserv resultat kapital
Eget kapital per 1 januari 2019 8 -11 8 285 8 282
Avrets resultat 1004 1004
Ovrigt totalresultat 0 (]
Summa totalresultat 0 0 1004 1004
Transaktioner med &gare:

Utdelningar -64 -64
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 -64 -64
Eget kapital per 31 december 2019 8 -11 9 225 9 222

Hanforligt till moderbolagets aktieagare

Balanserade

vinstmedel
Aktie- Sakrings- inklusive arets Summa eget
kapital reserv resultat kapital
Eget kapital per 1 januari 2020 8 -11 9225 9 222
Avrets resultat 1000 1000
Ovrigt totalresultat -8 -8
Summa totalresultat 0 -8 1000 992

Transaktioner med &gare:

Utdelningar -98 -98

Inlésen av aktier moderbolagets agare -52 -52
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 -150 -150

Eget kapital per 31 december 2020 8 -19 10 075 10 064



Bonnier Fastigheter AB
556058-2354

KASSAFLODESANALYS - koncernen

2020-01-01 2019-01-01
MKR Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére vardeférandringar och skatt 462 415
Justeringsposter (ej kassaflédespaverkande):
Avskrivningar 1 0
Periodisering ranta -2 8
Resultat fran andelar i Joint Venture -29 -6
Ovriga poster -4 5
Betald inkomstskatt -3 -16
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féréandring
av rorelsekapital 425 406
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning (+) /6kning (-) av rérelsefordringar -191 10
Minskning (-) /6kning (+) av rérelseskulder 144 63
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 378 479
Investeringsverksamheten
Investeringar i egna fastigheter -93 -153
Projekteringskostnader -14 -7
Férvarv av inventarier -1 0
Véardehoéjande investeringar i 4gda bostadsratter - -1
Férvarv av dotterféretag, netto likvidpaverkan -676 -
Investeringar i och utlaning till Joint Ventures -84 -128
Avyttring av dotterféretag, netto likvidpaverkan 1035 34
Kassaflode fran investeringsverksamheten 167 -255
Finansieringsverksamheten
Kassaflédespaverkande:
Upptagna / amortering rantebarande skulder - externa -844 -295
Upptagna / amortering réntebarande skulder - narstaende 393 190
Inlésen av aktier - moderbolagets aktiedgare -52 -
Utbetald utdelning -98 -64
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -601 -169
Arets kassaflode -56 55
Likvida medel vid arets borjan 68 13
Likvida medel vid arets slut 12 68
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NOTER

Not 1 Allmén information

Bonnier Fastigheter AB med organisationsnummer 556058-2354 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm. Adressen
till huvudkontoret ar Torsgatan 21, 113 21 Stockholm.

Foretaget ar ett dotterféretag till Albert Bonnier AB, org nr 556520-0341, med sate i Stockholm och ingar i en koncern dar Albert Bonnier
AB upprattar koncernredovisning for den stoérsta koncernen.

Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat anges.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Koncernredovisningen for Bonnier Fastigheter AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med de av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tillampar
koncernen arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

| koncernredovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvéarde, férutom férvaltningsfastigheter och finansiella instrument
som &r varderade till verkligt varde. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Tilldmpning av nya redovisningsprinciper

Nya och andrade standarder och tolkningar som tratt i kraft fran och med 1 januari 2020 har inte haft nagon vasentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter 2020.

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen. Ovriga nya eller
reviderade IFRS-standarder eller évriga IFRIC tolkningar som trétt i kraft efter 1 januari 2020 har inte haft ndgon namnvard effekt pa
koncernens finansiella rapporter. Bolaget har erhallit statliga bidrag i form av hyresstddspaketet vilka redovisas som hyresintakter.
Erhallna bidrag redovisas i resultatrdkningen i samma period som de intaktsbortfall, i form av IAmnade hyresrabatter, som bidragen ar
avsedda att técka till den del det beddms féreligga rimlig sékerhet att villkoren uppfyllts och bidragen har erhéllits’kommer att erhallas.
Det finns inga eventualférpliktelser som ar knutna till de statliga bidragen. Koncernen har inte erhallit nagra andra former av statligt stod.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Bonnier Fastigheter AB och de foretag dver vilkka moderféretaget har bestdmmande
inflytande (dotterfoéretag). Bestdmmande inflytande foreligger nar koncernen exponeras for eller har réatt till rérlig avkastning fran sitt
innehav i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget.

Dotterféretag tas med i koncernredovisningen fran och med foérvarvstidpunkten och exkluderas ur koncernredovisningen fran och med
den tidpunkt d& det bestdmmande inflytandet upphor.

Redovisningsprinciperna for dotterféretag har vid behov justerats for att dverensstdmma med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hanférliga till koncerninterna transaktioner har
eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen.

Tillgangsférvérv
Vid férvarv av dotterféretag som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgangarna och
skulderna baserat pa de verkliga vardena vid férvarvstidpunkten.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal foreligger d& de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med &gandet i allt vasentligt dverfors fran
leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte ar finansiella klassificeras som operationella leasingavtal. Alla koncernens
leasingavtal av vasentlig karaktar har klassificerats som operationella.

Koncernen som leasegivare

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter. Hyreskontrakten avseende
férvaltningsfastigheterna klassificeras som operationella leasingavtal, dér koncernen star som leasegivare. Principer for redovisning av
erhallna leasinginbetalningar redovisas under avsnittet intakter.
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Koncernen som leasetagare

Standarden fér redovisning av leasingavtal, IFRS16, innebar fér koncernen som leasetagare att samtliga leasingavtal, med undantag for
leasingavtal med lagt varde och kortfristiga leasingavtal, kortare &n tolv manader, redovisas som tillgangar och skulder i rapport éver
finansiell stéllning.

Leasingavtalen redovisas som nyttjanderatter och en motsvarande skuld redovisas den dagen som den leasade tillgangen finns
tillganglig fér anvéndning av koncernen. Varje leasingbetalning férdelas mellan amortering av skulden och finansiell kostnad. Den
finansiella kostnaden ska férdelas 6ver leasingperioden sa att varje redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en fast
rantesats for den under respektive period redovisade skulden. Nyttjanderéatten skrivs av linjart dver det kortare av tillgangens
nyttjandeperiod och leasingavtalets 1angd.

Koncernen bestdmmer den marginella lanerdntan med utgangspunkt fran rantan pa de externa lan som koncernen hade vid arets
ingang, med viss variabilitet beroende pa vilken marknad det dotterbolag som leasar tillgangen befinner sig pa. Koncernen &ar exponerad
for eventuella framtida 6kningar av rérliga leasingbetalningar baserade pa ett index eller en ranta, som inte ingar i leasingskulden férréan
de trader i kraft. Nar justeringar av leasingbetalningar baserade pa ett index eller en rénta trader i kraft omvarderas leasingskulden och
justeras mot nyttjanderatten.

Tillgangarna med nyttjanderatt varderas till anskaffningsvérde och inkluderar féljande:
« den initiala varderingen av leasingskulden och
* betalningar gjorda vid eller innan den tidpunkt d& den leasade tillgangen gors tillganglig fér leasetagaren.

For leasingavtal déar den underliggande tillgangen har lagt varde eller dar avtalet ar ett korttidsavtal tillampas det praktiska undantaget i
IFRS 16 vilket innebar att leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart ver leasingperioden i resultatrakningen och ingen
nyttjanderattstillgang eller leasingskuld redovisas i balansrékningen. Betalningar for korta kontrakt avseende utrustning och fordon och
samtliga leasingavtal av mindre varde kostnadsfors linjart i resultatrdkningen. Korta kontrakt ar avtal med en leasingtid pa 12 manader
eller mindre. Avtal av mindre varde inkluderar IT-utrustning och mindre kontorsmébler.

Optioner att férldnga och sdga upp avtal
Optioner att férlanga eller sédga upp avtal inkluderas i tillgangen och skulden da det bedémts vara sannolikt att de kommer att utnyttjas.

Intékter

Hyresintékter

Koncernens huvudsakliga intékter utgdrs av uthyrning av lokaler (operationella leasingavtal). Intikterna redovisas linjart éver
leasingperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i fértid
intaktsfors direkt.

Intékter fran fastighetsférséljning
Intékt av fastighetsforsaljning redovisas pa frantrddesdagen.

Utlédndsk valuta
Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (SEK).

Ersattning till anstéllda

Erséttning till anstallda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med
intjanandet. Pensioner klassificeras som avgiftsbestdmda eller f{érmansbestdmda pensionsplaner. Koncernen har endast
avgiftsbestdmda pensioner.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

For avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststéllda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att
betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att férmanerna intjénas vilket normalt sammanfaller
med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran redovisat resultat i
resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt f6r intékter och kostnader som &r
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna
och det skattemassiga vardet som anvénds vid berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till forvaltningsfastigheter som véarderas till verkligt varde aterspeglar skattekonsekvenserna av en
atervinning av det redovisade vardet for fastigheten genom férsaljning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte langre ar
sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna
skattefordran.

Uppskjuten skatt beréknas enligt de skattesatser som férvantas galla fér den period da tillgangen atervinns eller skulden regleras,
baserat p& de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da
foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Vid tillgangsférvarv redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan tillgangen redovisas till anskaffningsvarde
motsvarande tillgangens verkliga varde efter avdrag for rabatt for uppskjuten skatt. Efter férvarvet redovisas full uppskjuten skatt
avseende vardeférandringar.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrdkningen, utom nar skatten ar hanférlig till transaktioner
som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sddana fall ska dven skatten redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt
mot eget kapital.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvéarde vilket inkluderar, till férvérvet, direkt hanférbara utgifter och dérefter till
verkligt varde. Tillkommande utgifter redovisas som en tillgang nér det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med
tillgangen kommer tillfalla koncernen, utgiften kan faststallas med tillférlitighet samt da atgérden avser utbyte av befintlig eller ny
identifierad komponent. Ovriga underhallsutgifter samt reparationer kostnadsférs lépande i resultatrakningen i den period de uppstar.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors linjart éver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Inventarier 5ar
Datorer 3ar

Beddmda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprévas I6pande, minst i slutet av varje rékenskapsperiod. Effekten
av eventuella andringar i beddmningar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena fér materiella tillgangar for att faststalla om det finns nadgon indikation
pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av
eventuell nedskrivning.

Finansiella instrument

Férsta redovisningstillféllet

En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Kép och
forséljning av finansiella tillgangar och skulder redovisas pa affarsdagen, det datum da koncernen férbinder sig att kdpa eller sélja
tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt varde plus, for en tillgang eller finansiell skuld som inte
redovisas till verkligt varde via resultatrékningen, transaktionskostnader som &r direkt hanférliga till férvarv eller emission av finansiell
tillgang eller finansiell skuld, till exempel avgifter och provisioner. Transaktionskostnader fér finansiella tillgangar och skulder som
redovisas till verkligt varde via resultatrékningen kostnadsfors i resultatrdkningen.

Finansiella tillgdngar — Klassificering och vérdering

Koncernen klassificerar och varderar sina finansiella tillgangar i kategorierna upplupet anskaffningsvarde samt verkligt varde via
resultatrakningen. Klassificeringen av investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens affarsmodell fér hantering av finansiella
tillgangar och de avtalsenliga villkoren for tillgangarnas kassafléden.
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Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Tillgangar som innehas med syftet att inkassera avtalsenliga kassafléden och dér dessa kassafléden endast utgdr kapitalbelopp och
ranta varderas till upplupet anskaffningsvarde. Det redovisade véardet av dessa tillgangar justeras med eventuella férvantade
kreditférluster som redovisats (se Nedskrivning av finansiella tillgangar nedan). Koncernens finansiella tillgangar som véarderas till
upplupet anskaffningsvarde utgdrs av kundfordringar, évriga fordringar, upplupna intakter samt likvida medel.

Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vdrde via resultatrdkningen

Tillgangar som inte uppfyller kraven for att redovisas till upplupet anskaffningsvérde varderas till verkligt véarde via resultatrékningen. En
vinst eller forlust for ett skuldinstrument som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen och som inte ingar i ett
sakringsforhallande redovisas netto i resultatrakningen i den period vinsten eller foérlusten uppkommer. Eventuella innehav i derivat i
form av ranteswappar som inte uppfyller kriterierna foér sékringsredovisning hamnar i denna kategori.

Vidare vérderas alla egetkapitalinstrument till verkligt vérde. Dessa redovisas dven i efterféljande perioder till verkligt varde och
vardeférandringen redovisas i rapporten dver totalresultat.

Finansiella skulder — Klassificering och vérdering
Koncernen klassificerar och varderar sina finansiella skulder i kategorin upplupet anskaffningsvarde samt verkligt véarde via
resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till verkligt varde via resultatrdkningen

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet ar finansiella skulder som innehas fér handel. Finansiella skulder varderade
till verkligt varde via resultatrakningen redovisas &ven i efterféljande perioder till verkligt varde och vardeférandringen redovisas i
resultatrakningen. Eventuella innehav i derivat i form av ranteswappar som inte uppfyller kriterierna fér sékringsredovisning hamnar i
denna kategori.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Koncernens 6vriga finansiella skulder varderas efter det férsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Finansiella skulder bestar av skulder till kreditinstitut och liknande skulder, évriga langfristiga skulder,
leverantdrsskulder samt del av posten &vriga kortfristiga skulder och upplupna kostnader.

Bortbokning av finansiella tillgangar och finansiella skulder
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med &ganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat satt utslackts. Da villkoren fér en
finansiell skuld omférhandlas, och inte bokas bort fran balansrékningen, redovisas en vinst eller férlust i resultatrakningen. Vinsten eller
férlusten berdknas som skillnaden mellan de ursprungliga avtalsenliga kassaflédena och de modifierade kassaflédena diskonterade till
den ursprungliga effektiva rantan.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

Koncernen bedémer de framtida forvantade kreditférluster som ar kopplade till tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde.
Koncernen redovisar en kreditférlustreserv for sddana férvantade kreditférluster vid varje rapporteringsdatum. Fér kundfordringar
tillAmpar koncernen den férenklade ansatsen for kreditreservering, det vill sdga, reserven kommer att motsvara den férvantade férlusten
over hela kundfordringarnas livslangd. For att méata de férvantade kreditférlusterna har kundfordringar grupperats baserat pa férdelade
kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Koncernen anvander sig utav framatblickande variabler for férvantade kreditférluster.
Férvantade kreditférluster redovisas i koncernens resultatrédkning under driftnettot.

Kundfordringar

Kundfordringar klassificeras som omséattningstillgangar. Kundfordringar redovisas initialt till transaktionspriset. Koncernen innehar
kundfordringarna i syfte att insamla avtalsenliga kassafléden. Kundfordringar varderas dérmed vid efterféljande redovisningstidpunkter
till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder ar forpliktelser att betala fér varor eller tjanster som har férvarvats i den I6pande verksamheten fran leverantorer.
Beloppen &r osdkrade och betalas oftast inom 30 dagar. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom
ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivréntemetoden.

Aktiekapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital.
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Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet

anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet
redovisas i resultatrdkningen fordelat 6ver laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone
12 manader efter rapportperiodens slut.

Derivatinstrument och sdkringsredovisning
Koncernen ingar derivat for att hantera rénterisker hanforligt till 1an som I6per med rérlig ranta. Nar det ar méjligt tillampar koncernen
sakringsredovisning. Derivat varderas till verkligt varde.

Nar ett derivat &r ett kassaflodessakringsinstrument redovisas den effektiva delen av férandringar i verkligt véarde i Ovrigt totalresultat
och ackumuleras i Sakringsreserven. Eventuell ineffektiv del av féréandringar i verkligt varde redovisas omedelbart i resultatrékningen.

Rénteintakter eller rAntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden. Den effektiva réntan ar den rénta som exakt diskonterar
uppskattade framtida betalningar under det finansiella instrumentets férvantade 16ptid.

Ranteswappar och sakringsredovisning

Derivat redovisas i balansrékningen pa affdrsdagen och véarderas till verkligt varde, bade initialt och vid efterféljande omvéardering i slutet
av varje rapportperiod. Metoden for att redovisa den vinst eller férlust som uppkommer vid omvarderingen beror pa om derivatet
identifierats som sékringsinstrument, och, om sa &r fallet, karaktaren hos den post som sékrats.

Koncernen identifierar vissa derivat som sakring av viss risk hanforlig till kassaflédet mycket sannolik prognostiserad transaktion
(kassaflodessakring). Da transaktionen ingas, dokumenterar koncernen férhallandet mellan sakringsinstrumentet och den séakrade
posten, liksom &ven koncernens mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sakringen. Koncernen dokumenterar
ocksa sin beddémning, bade nar sakringen ingas och fortlépande, av huruvida de derivatinstrument som anvands i sakringstransaktioner
har varit och kommer att fortsétta vara effektiva nér det géller att motverka férandringar i kassafldden som &ar hanférliga till de sékrade
posterna.

Upplysning om verkligt varde for olika derivatinstrument som anvands for sakringssyften aterfinns under Not 4 Finansiell riskhantering
och finansiella instrument. Férandringar i sékringsreserven i eget kapital framgar av Not 22 Eget Kapital. Hela det verkliga vardet pa ett
derivat som utgor sakringsinstrument klassificeras som anlaggningstillgang eller langfristig skuld nar den sakrade postens aterstaende
|6ptid &r langre &n 12 manader, och som omsattningstillgang eller kortfristig skuld nar den sakrade postens aterstaende 16ptid
understiger 12 manader.

Transaktionsexponering - Kassaflédesséakring

Réanteexponering avseende framtida kontrakterade och prognostiserade fldden sékras genom ranteswappar. Ranteswappen som
skyddar det prognostiserade flédet redovisas i balansrakningen till verkligt varde. Den effektiva delen av férandringar i swappens
verkliga varde redovisas i dvrigt totalresultat och ackumuleras i eget kapital sa lange sakringen ar effektiv. Ineffektiv del av
vardeférandringen redovisas omgaende i resultatrakningen inom Finansiella intakter (vinst) respektive Finansiella kostnader (forlust).
Saknas effektivitet i sdkringen eller om den sékrade prognostiserade transaktionen inte langre férvantas intraffa redovisas
ackumulerade vinster eller forluster omedelbart i arets resultat. Det belopp som redovisats i eget kapital via dvrigt totalresultat aterférs
till arets resultat i samma period som den sakrade posten paverkar arets resultat och redovisas i posten Finansiella intékter eller
Finansiella kostnader. Néar ett sékringsinstrument forfaller, saljs, avvecklas eller 16ses in, eller féretaget bryter identifieringen av
sakringsrelationen innan den sékrade transaktionen intréffat och den prognostiserade transaktionen fortfarande férvéntas intraffa,
kvarstar den redovisade ackumulerade vinsten eller forlusten i sakringsreserven i eget kapital och redovisas pa motsvarande satt som
ovan nar transaktionen intraffar.

Ineffektivitet i sékringsredovisningen

Effektiviteten p& en sakring utvarderas nar sékringsférhallandet ingas. Den sakrade posten och sakringsinstrumentet utvarderas
I6pande for att sékerstélla att forhallandet uppfyller kraven. Koncernen ingar ranteswapar som har samma kritiska villkor som det
sakrade foremalet. Kritiska villkor kan vara referensranta, ranteomsattningsdagar, betaldagar, forfallodag och nominellt belopp.
Koncernen sékrar inte 100% av lanen och identifierar darfér bara den andel av utestdende |&n som motsvaras av swapparnas nominella
belopp. Eftersom de kritiska villkoren varit matchade under hela aret, finns det en ekonomisk relation. Ineffektivitet uppsta pa grund av
CVA/DVA justering av rénteswappen som inte finns i l&net och skillnader i kritiska villkor mellan rénteswappen och lanet. Ingen
ineffektivitet har redovisats i resultatet ar 2020 och 2019.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till
kontanter samt &r féremal for en obetydlig risk for vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far I16ptiden inte 6verskrida
tre manader fran tidpunkten for férvarvet.
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Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Férvaltningsfastigheter

Vid véardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan pa koncernens redovisade resultat
och stallning. Vardering av férvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafléden samt bedémningar av aktuella
marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. Varderingarna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika
sasom uthyrningsgrad, hyresniva samt driftskostnader och dels av externa faktorer som rante- och inflationsniva samt utbud och
efterfragan pa fastigheterna. For att spegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges varderingarna
normalt i ett s& kallat vérderingsintervall om +/-5-10%. Information om antaganden och osékerhet vid vardering av
férvaltningsfastigheter framgar av Not 15 Forvaltningsfastigheter.

Tillgangsférvéarv kontra rérelseférvarvy

Vid foérvarv av bolag gérs en beddmning av om forvarvet ar ett tillgangsforvarv eller ett rérelsefdrvarv. Bolag innehallande endast
fastigheter utan tillhérande fastighetsférvaltning och administration klassificeras i normalfallet som tillgangsférvarv. Uppskjuten skatt
redovisas inte vid tillgangsforvarv. Eventuell skatterabatt reducerar anskaffningsvardet och paverkar vardeférandringen i efterféljande
perioder.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bonnier Fastigheter koncernen och moderbolaget &r exponerad for olika typer av finansiella risker. Riskhantering sker centralt av AB
Bonnier Finans (publ) och enligt finanspolicy arligen fastslagen av styrelsen. De finansiella risker som koncernen &r exponerad for ar
likviditets- och refinansieringsrisk, ranterisk samt kredit- och motpartsrisk. Inom AB Bonnier Finans (publ) finns instruktioner, system och
arbetsférdelning i syfte att uppna en god intern kontroll och uppféljning av verksamheten. Riskuppfdljning sker pa koncernniva och
rapporteras I6pande till styrelsen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk avser risken att bolaget far svarigheter att méta framtida likviditetsbehov i form av betalningsskyldigheter och att kunna
finansiera eller aterfinansiera tillgangar. Refinansieringsrisk avser att bolaget inte kan refinansiera sina utestaende skulder vid en given
tidpunkt och till acceptabla villkor.

For att optimera Bonnier Fastigheter-koncernens likviditet finns en centraliserad cash management funktion. Likviditetsrisken ska
hanteras genom att koncernens likviditet vid varje tillfalle ska motsvara minst tre manaders kénda utbetalningar inklusive
réantebetalningar och laneomsaéttningar. Per 2020-12-31 liksom 2019-12-31 uppfyller koncernen sitt likviditetsmatt.

Refinansieringsrisken hanteras genom att tillse att inte mer an 40% av Bonnier Fastigheter-koncernens externa belaning forfaller inom
12 manader. Per 2020-12-31 uppgar forfallostrukturen inom 12 manader till 20% (31%) (avtalad volym). Koncernen efterlever malen.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella &taganden (kovenanter) som maste uppfyllas. Per 2020-12-31 liksom per 2019-12-31
uppfylls dessa.

Upplysningar om aktuella lan och kreditfaciliteter framgar av Not 23 Skulder till kreditinstitut.

Loptidsfordelning av samtliga kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens finansiella skulder presenteras i nedan
tabeller. Belopp avser avtalsenliga odiskonterade kassafléden avseende koncernens finansiella skulder respektive arsskifte, baserat pa
de vid arsbokslutet kontrakterade aterstaende I6ptiderna. Rérliga rantefléden med framtida rantesattningsdagar baseras pa de
rantesatser som finns tillgéngliga vid respektive arsskifte.

Léptidsanalys finansiella skulder 2020-12-31

Inom 3-12 Mellan >5ar Summa

3 man man 1 ar och

(Mkr) 5 ar
Skulder till kreditinstitut 480 14 1992 - 2 486
Leasingskuld 1 2 4 6 13
Ovriga rantebarande skulder 583 - - - 583
Leverantdrsskulder 51 - - - 51
Summa finansiella skulder 1115 16 1996 6 3133
Derivat - - 6 18 24

Summa derivat - - 6 18 24
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Inom 3-12 Mellan >5ar Summa

3 man man 1aroch

(Mkr) 5 ar
Skulder till kreditinstitut 830 792 1691 - 3313
Leasingskuld 0 2 6 61 69
Ovriga rantebarande skulder 125 65 - - 190
Leverantdrsskulder 38 - - - 38
Summa finansiella skulder 993 859 1697 61 3610
Derivat - - - 15 15
Summa derivat - - - 15 15

Rénterisk

Bonnier Fastigheter koncernen ar exponerad for ranterisk genom skuldportféljen och rantebarande tillgangar. Med rénterisk avses risk
for andrade rantenivaer som bidrar till fluktuationer i koncernens resultat. Koncernen stravar efter att minimera paverkan pa resultatet
fran &ndrade rantenivaer till f6ljd av den finansiella marknadens rérelser. Koncernen har upptagit lanefinansiering i SEK, med rorlig
ranta. Detaljerad information om den langfristiga upplaningen finns i Not 23 Skulder till kreditinstitut. Enligt géllande finanspolicy stélls
inga specifika krav pa spridning av skuldportféljens ranteférfall nar den aktuella belaningsgraden understiger 40%. Den 31 december

2020 liksom den 31 december 2019 efterlever koncernen satta mal.

Sékringsredovisning

Koncernen har ingatt ranteswappar for att konvertera rérlig rénta till fast ranta, dessa klassificeras som kassaflédessakringar dar den
effektiva delen av sakringsinstrumentets vardeférandring redovisas i 6vrigt totalresultat. | tabellen nedan framgar det nominella och

redovisade beloppet (vilket motsvaras av det verkliga vardet) fér samtliga derivatinstrumenten hanférliga till réanterisk. For
rantederivatens paverkan pa de framtida kassaflédena, se tabell "Loptidsanalys finansiella skulder" ovan.

Utestaende derivat - forfallotider

Verkliga varden 2020-12-31

Tillgang  Nominelit Skuld  Nominelit
(Mkr) belopp belopp
Réntederivat
Inom 3 manader - - - -
Mellan 3-12 - - - -
Mellan 1-5 ar 0 50 6 200
Senare an 5 ar - - 18 400
Totalt 0 24
varav kassaflédessékringar 0 24
Utestaende derivat - forfallotider
Verkliga varden 2019-12-31

Tillgang Nominellt Skuld Nominellt
(Mkr) belopp belopp
Réntederivat
Inom 3 manader - - - -
Mellan 3-12 - - - -
Mellan 1-5 ar 1 50 - -
Senare an 5 ar - - 15 600
Totalt 1 15
varav kassaflodessakringar 1 15

Kénslighetsanalys

Nedanstaende tabell visar uppskattad effekt pa resultat och eget kapital vid en dkning respektive minskning om 1% (100 réntepunkter)

avseende alla rantor pa externa lan samt pa de ranteswappar som sékrar lanen.

Réntekénslighet 2020-12-31 2019-12-31

(Mkr) Resultat Eget kapital Resultat  Eget kapital
Effekt pa framtida finansiella kostnader +1% -18 -33

Effekt pa framtida finansiella kostnader -1% 18 33
Omvarderingseffekt + 1% 29 35
Omvarderingseffekt - 1% -31 -37
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Kredit- och motpartsrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte kan fullfélja sina ataganden gentemot koncernen, vilket leder till en kreditférlust.
Kreditrisk delas upp i finansiell kreditrisk och kreditrisk fér kundfordringar.

Finansiell kreditrisk avser risken att banker eller andra finansiella institutioner dér koncernen har finansiella placeringar, likviditet eller
andra investeringar i finansiella tillgangar inte kan fullfélja sina ataganden gentemot koncernen vilket kan leda till en kreditférlust.
Koncernens policy avseende kreditrisk for finansiella transaktioner innebér att enbart valetablerade motparter med hég kreditrating far
anvandas. Separata kreditlimiter har tilldelats varje motpart for att minska riskkoncentrationen. Under aret uppgar de totala
kreditférlusterna till 0 mkr (0 mkr).

Kreditrisken for kundfordringar innebar att koncernen inte erhaller betalning for redovisade kundfordringar. For att forhindra detta finns
rutiner for kreditupplysning och uppféljning. Koncernens kundfordringar ar spridda pa ett stort antal kunder.

Koncernens maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av redovisade varden pa samtliga finansiella tillgangar och uppgar
per 2020-12-31 till 403 mkr (216 mkr).

Redovisade och verkliga varden for finansiella tillgangar och skulder
2020-12-31 2019-12-31

Redovisat Redovisat
(Mkr) virde virde

Finansiella tillgangar
Vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Kundfordringar 8 6
Fordringar Joint Ventures 91 126
Ovriga fordringar 200 15
Likvida medel 12 68
Véarderade till verkligt varde via resultatet eller 6vrigt totalresultat

Derivat” Niva 2 1 1
Summa finansiella tillgangar 312 216

Finansiella skulder
Vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Skulder till kreditinstitut Niva 2 2418 3264
Varderade till verkligt varde via resultatet eller 6vrigt totalresultat

Derivat” Niva 2 25 15
Vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Leverantdrsskulder 51 38
Leasingskulder 8 61
Ovriga skulder 779 245
Summa finansiella skulder 3 281 3623

" Under aret uppgar den totala resultateffekten som redovisats inom finansnetto for rantederivat till 5 mkr (17 mkr) (se Not 13 for vidare information).
Ineffektiviteten for kassaflddessékringar som redovisats i finansnettot uppgar till 0 mkr (0 mkr).

Det har inte skett ndgra 6verféringar mellan nivaderna under perioderna.

Vérdering till verkligt varde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas till verkligt varde i balansrakningen klassificeras i nagon av de tre
varderingsnivaerna baserat pa den information som anvénds for att faststélla det verkliga vérdet. Samtliga koncernens finansiella
tillgangar och skulder varderade till verkligt varde &r klassificerade enligt niva 2.

For koncernens 6vriga finansiella tillgangar och skulder bedéms de redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga
vardena, férutom obligationslanen dar verkligt varde uppgar till 496 mkr (497 mkr). En berékning av verkligt varde baseras pa
diskonterade framtida kassafléden, dar en diskonteringsréanta som speglar motpartens kreditrisk utgér den mest vasentliga indatan.
Detta beddéms inte ge nagon vésentlig skillnad jamfért med redovisat varde.

Vérdering av derivat (Niva 2)

Vardering enligt niva 2 sker pa marknadsmaéssiga grunder med hjélp av observerbara marknadspriser som finns tillgangliga vid varje
bokslutstidpunkt. Utgangspunkten for rantan ar nollkupongskurvan i respektive valuta fran vilken det gérs en nuvardesberakning av
férvantade framtida kassafléden. For varje valutatermin ar utgangspunkten réntedifferensen utifran géllande dagskurs for respektive
valuta och framtida tidpunkt vid bokslutstillfallet. Baserat pa géllande terminskurser gérs sedan en nuvardesberédkning per balansdagen.
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Viardering av forvaltningsfastigheter
For princip vardering forvaltningsfastigheter - Se Not 15 Forvaltningsfastigheter.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder
Samtliga finansiella tillgangar eller skulder bruttoredovisas i balansrakningen. Derivat omfattas av ISDA-avtal vilket innebar kvittningsratt
mellan tillgangar och skulder med samma motpart vid t. ex insolvens. Derivat som omfattas av kvittningsavtal framgar i nedan tabell.

2020-12-31 2019-12-31
(Mkr) Tillgangar Skulder Tillgangar Skulder
Bruttobelopp fér redovisade derivat i balansrakningen 1 25 1 15
Kvittningsbart - -1 - -1
Nettoposition - 24 14

Kapitalhantering

Koncernens méal med kapitalhanteringen ar att minimera paverkan pa koncernens finansiella stéallining till féljd av rorelser pa den
finansiella marknaden, genom att sékra koncernens kort- och langsiktiga behov av kapital, hantera likviditeten sa effektivt som majligt,
sakra ranterisker for att minimera paverkan pa koncernens resultat och kassafléde samt minimera fluktuationer i resultatet som en f6ljd
av volatiliteten i den finansiella marknaden.

Koncernen féljer upp kapitalhanteringen genom att félja olika nyckeltal sdsom belaningsgrad och rantetackningsgrad.

De rantebarande skulderna i férhallande till fastigheternas marknadsvarde uppgick till 21% (25%) vid utgadngen av aret.
Réantetackningsgraden uppgick till 8,2 ggr (7,4 ggr).
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Not 5 Segmentsredovisning

Segmentsindelningen baseras pa de tre affarsomraden verksamheten fér narvarande bedrivs inom: Kommersiella Fastigheter, Bostader

och Service.
Ar 2020 Affarsomrade

Komm. Koncern-
(Mkr) Fastigheter Service Bostéader gemensamt Totalt
Hyresintékter 717 - - - 717
Ovriga intakter 0 48 - 3 51
Delsumma - intakter 77 48 0 3 768
Avgar: intern forsaljning -15 -13 - - -28
Totala intakter 702 35 0 3 740
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Driftkostnader -69 - - - -69
Reparation och underhall -27 - - - -27
Fastighetsskatt -48 - - - -48
Tomtrattsavgalder - - - - 0
Forvaltningskostnader -35 -48 -3 -2 -88
Delsumma - fastighetskostnader och évriga kostnader -179 -48 -3 -2 -232
Avgar: intern forsaljning 13 15 - - 28
Totala fastighetskostnader och évriga kostnader -166 -33 -3 -2 -204
Driftnetto - inklusive intern férséljning 538 0 -3 1 536
Driftnetto - koncernmaéssigt 536 2 -3 1 536
Central administration - - - -39 -39
Resultat fran andelar i Joint Ventures - - 29 - 29
Finansnetto - - - -54 -54
Kostnader avseende nyttjanderatter -10 - - - -10
Resultat fore vardeforandringar och skatt 526 2 26 -92 462
Véardeférandringar fastigheter 679 - - - 679
Resultat fore skatt 1205 2 26 -92 1141
Ar 2019 Affarsomrade

Komm. Koncern-
(Mkr) Fastigheter Service Bostéader gemensamt Totalt
Hyresintakter 683 - - - 683
Ovriga intékter 0 53 - 2 55
Delsumma - intakter 683 53 0 2 738
Avgar: intern forsaljning -14 -12 - - -26
Totala intakter 669 41 0 2 712
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader
Driftkostnader -69 - - - -69
Reparation och underhall -28 - - - -28
Fastighetsskatt -46 - - - -46
Tomtrattsavgalder 0 - - - 0
Forvaltningskostnader -33 -44 0 -2 -79
Delsumma - fastighetskostnader och 6vriga kostnader -176 -44 0 -2 -222
Avgar: intern forsaljning 12 14 - - 26
Totala fastighetskostnader och 6vriga kostnader -164 -30 0 -2 -196
Driftnetto - inklusive intern forséljning 507 9 0 0 516
Driftnetto - koncernmaéssigt 505 1 0 0 516
Central administration - - - -40 -40
Resultat fran andelar i Joint Ventures - - 6 - 6
Finansnetto -58 -58
Kostnader avseende nyttjanderatter -9 - - - -9
Resultat fére vardeférandringar och skatt 496 11 6 -98 415
Véardeférandringar fastigheter 827 - - - 827

Resultat fore skatt 1323 1 6 -98 1242
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Not 6 Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan av arets variabla
avgifter (bashyra) som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 628 mkr (617 mkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra)
avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt féljande:

Forfallotidpunkt: 2020 2019
Inom ett ar 551 579
Senare an ett a&r men inom fem ar 1275 1523
Senare an fem ar 299 734
Summa 2125 2 836

Not 7 Central administration

2020 2019
Central administration -38 -36
Ovriga centrala kostnader 0 -3
Avskrivningar inventarier (Bonnier Fastigheter AB och Bonnier Service AB) -1 -1
Summa -39 -40
Not 8 Medelantal anstéllda, I6ner, andra erséattningar och sociala avgifter
2020 2019
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 27 31
Mén 35 31
Totalt 62 62
Fordelning ledande befattningshavare per balansdagen
Kvinnor:
styrelseledaméter 1 1
andra personer i féretagets ledning inklusive VD 2 4
Man:
styrelseledaméter 5 5
andra personer i féretagets ledning inklusive VD 4 6
Totalt 12 16
Loner och ersattningar uppgar till
Styrelsen och verkstéallande direktdren -5 -5
Ovriga anstallda -37 -33
Totala I6ner och erséttningar -42 -38
Sociala avgifter enligt lag och avtal -14 -13
Pensionskostnader - avgiftsbestdémda -7 -6
21 19
Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader -63 -57

Ersattningar till ledande befattningshavare

Styrelsearvode faststalldes vid stimman 2020 till 200 tkr per ar (200 kr per ar) for extern styrelseledamot. For styrelseledamot
anstalld inom Bonnierkoncernen utbetalas inte nagra arvoden.

Till VD utgar fast I6n samt rorlig ersattning om maximalt sex manadsléner. Pensionen ar premiebestdmd utan andra forpliktelser for
bolaget an att under anstallningstiden erlagga en arlig premie om 35 procent av I6nen. Pensionsaldern &r 65 ar. Av bolagets
pensionskostnader for aret avser 1.217 tkr (1.146 tkr) bolagets VD.

For verkstallande direktéren galler en uppsagningstid om 6 manader fran verkstéallande direktdrens sida och 12 manader fran
foretagets sida. Nagot avgangsvederlag utgar inte.

For vissa ledande befattningshavare inom koncernen féreligger avtal om optioner. Optionerna har skuldférts i sin helhet.
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Not 9 Upplysning om erséttning till revisorer

2020 2019
PricewaterhouseCoopers AB
revisionsuppdrag -1 N
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 0 0
Ovriga tjanster -1 0
Allians Revision & Redovisning AB
revisionsuppdrag 0 0
Summa -2 -1

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avser i huvudsak finansiell due diligence.

Not 10 Leasing

| balansrakningen redovisas nedan belopp relaterade till leasingavtal. Avslutade kontrakt ar 2020 avser i huvudsak fastigheten
Vanda 3, avyttrad i slutet av ar 2020 (tomtrétt).

Tillgangar med nyttjanderatt - ar 2020 Byggnader Bilar Summa
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan 63 1 64
Justeringar av tillkommande nyttjanderatter 0 2 2
Avslutade kontrakt -54 0 -54
Utgaende anskaffningsvarde 9 3 12
Avskrivningar

Vid arets borjan -2 0 -2
Arets avskrivningar 2 -1 -3
Avslutade kontrakt - avskrivningar 0 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 -1 -5
Utgaende redovisat varde 5 2 7
Tillgangar med nyttjanderatt - ar 2019 Byggnader Bilar Summa
Anskaffningsvarden

Vid arets boérjan 63 1 64
Justeringar av tilkommande nyttjanderatter - 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 63 1 64
Avskrivningar

Vid arets boérjan 0 0 0
Arets avskrivningar -2 0 -2
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 0 -2
Utgaende redovisat varde 61 1 62

2020-12-31 2019-12-31

Leasingskulder

Kortfristiga leasingskulder 3 2
Langfristiga leasingskulder 5 59
Totalt 8 61

| resultardkningen redovisas nedan belopp relaterade till leasingavtal ("Kostnader avseende nyttjanderatter"):

2020 2019
Resultateffekt
Réntekomponent -7 -7
Avskrivningar -3 -2
Kostnader fér korttidsleasing och tillgangar av mindre vérde 0 0

Totalt -10 -9
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Not 11 Andelar i Joint Ventures
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Bonnier Bostad AB ager sedan 4 juli 2019 50% av HallBo AB (org.nr 559208-2746) med séte i Stockholm. Agandet i det samégda
bolaget redovisas enligt kapitalandelsmetoden, vilket innebér att 50% av resultatet efter skatt fér det samégda bolaget redovisas

som resultatandel inom férvaltningsresultatet i Bonnier Fastigheter-koncernen.

Koncernen - andelar i Joint Ventures 2020 2019
Ingaende balans 7 -
Arets anskaffning 119 2
Arets resultatandel 29 5
Utgaende balans 155 7

Nedan visas finansiell information i sammandrag fér HallBo AB (100% av HallBo AB’s resultat- och balansrakning redovisas, d v s

inte enbart koncernens 50-procentiga andel). De belopp som redovisas avser bolagets preliminara bokslut.

Finansiell information i sammandrag for Joint Ventures (100%) 2020 2019
Resultatrakning
Rorelseintakter 31 2
Rérelsekostnader -9 -
Finansnetto -7 0
Orealiserad vardefdradring fastigheter 35 12
Skatt -6 -2
Delsumma 44 11
Resultateffekt - preliminart bokslut 2019 vs slutligt bokslut 2019 14 -
Resultat efter skatt 58 11
Balansréakning
Anlaggningstillgangar 1150 587
Ovriga tillgangar 34 72
Summa tillgangar 1184 659
Eget kapital 305 11
Langfristiga skulder 794 392
Kortfristiga skulder 85 256
Summa eget kapital och skulder 1184 659
Not 12 Finansiella intékter

2020 2019
Ranteintakter 1 0
Rénteintékter, koncernféretag 0 0
Summa 1 0

Not 13 Finansiella kostnader

2020 2019
Réantekostnader avseende lan hos kreditinstitut och liknande skulder -45 -41
Rantekostnader derivat klassificerade som sakringsinstrument -5 -17
Rantekostnader, koncernforetag -5 0
Summa -55 -58
Kostnader avseende nyttjanderatter -10 -9
Summa -10 -9
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Not 14 Inkomstskatt
Avstiamning teoretisk skatt och redovisad skatt 2020 2019
Redovisat resultat fére skatt 1141 1242
Skatt berdknad med skattesats 21,4% (21,4%) -244 -266
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 0 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -2 -1
Andel i intresseféretags resultat 6 1
Effekt av &ndrad skattesats 14 -
Effekt forséljning fastighet via bolag 103 -
Ovriga skattemassiga justeringar -18 28
Arets redovisade skattekostnad -141 -238
varav aktuell skatt -16 -3
varav uppskjuten skatt -125 -235
Arets redovisade skattekostnad -141 -238

Not 15 Férvaltningsfastigheter

(Mkr) 2020-12-31 2019-12-31
Verkligt varde vid arets borjan 13 604 12 660
Investeringar i fastigheter &gda vid utgangen av rakenskapsaret 93 153
Justering kopeskilling tidigare forvarv - -3
Férséljningar av fastigheter -882 -30
Forvarv av fastigheter 690 -
Orealiserade vardeférandringar 460 824
Vid arets slut 13 965 13 604

Fastigheternas verkliga vérde

Verkligt varde ar det pris som en villig kdpare och en villig saljare, vilka har likvardig information och agerar pa ett rationellt satt, pa
frivilliga grunder kan komma &verens om pa en effektiv marknad.

En extern vardering har genomférts av ett oberoende varderingsféretag, dar Savills Sweden AB har genomfért varderingen per
2020-12-31 samt 2019-12-31. Underlag fér varderingarna utgdrs av den information som koncernen har ld&mnat om fastigheterna.
Denna information bestar bland annat av uppgifter om aktuell hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer,
kostnader for drift och underhall samt framtida planerade investeringar.

Samtliga fastigheter tillhor niva 3 i verkligt varde hierarkin, vilket innebar att verkligt varde baseras pa icke observerbara indata.

Fastigheterna ar till storsta del lokaliserade i Stockholms innerstad samt i centrala Uppsala. Varje enskild fastighets verkliga varde
beddms utifrdn en kombinerad tilldmpning av ortsprismetoden, utifrdn redovisade jamférelsekdp och en avkastningsbaserad
varderingsmetod som bygger pa kassaflddesanalys med en kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut och darefter till en beddmd marknadsmaéssig hyresniva. Kassaflodet for drift-,
underhélls- och administrationskostnader &r baserat pa faktiska kostnader och erfarenheter av jamférbara objekt. Investeringar har
beddmts utifrdn det behov som fdreligger. Avkastningskraven baseras pa beddémningar av marknadens férrantningskrav pa
jamférbara fastigheter i liknande omraden.
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Nedan tabell visar de vasentliga antaganden som anvénts vid vérderingen:

Sammanfattning varderingsantaganden
Vardetidpunkt

Kalkylperiod

Beddmt direktavkastningskrav, restvarde
Kalkylranta

Langsiktig vakansgrad

Drift- och underhallskostnader

Inflationsantagande

2020-12-31

10 ar

Mellan 3,45 - 6,15 procent

Mellan 5,30 - 8,14 procent

Mellan 2,5 till 7,5 procent

Bedémda utifran objektens fastighetsstyp, skick, vardear
och uppgifter fran fastighetsagaren.

KPI bedéms 6ka med 1,0 procent 2021 och resterande kalkylperiod med
2,0 procent per ar i enlighet med Riksbankens langsiktiga inflationsmal.

Sammanfattning varderingsantaganden
Vardetidpunkt

Kalkylperiod

Beddmt direktavkastningskrav, restvarde
Kalkylranta

Langsiktig vakansgrad

Drift- och underhallskostnader

Inflationsantagande

2019-12-31

10 ar

Mellan 3,45 - 6,30 procent

Mellan 5,52 - 8,42 procent

Mellan 2,5 till 7,5 procent

Bedémda utifran objektens fastighetsstyp, skick, vardear
och uppgifter fran fastighetsagaren.

KPI bedéms 6ka med 2,0 procent per ar i enlighet med Riksbankens
langsiktiga inflationsmal.

Det har inte skett ndgon foéréndring i varderingsteknik under aret. Avtalet med Savills I6per pa tre ar (2017-12-31 till 2019-12-31)
men har forlangts till att &ven omfatta varderingen 2020-12-31.

Kénslighetsanalys

En fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala fér en fastighet vid en given tidpunkt.
Varderingen ar gjord utifrdn vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens marknadsvarde kan
endast sékerstéllas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osékerhetsintervall anges i fastighetsvarderingarna och
ligger i en normal marknad pé& +/- 5 till 10 procent. Ett férédndrat fastighetsvarde med +/- 5 procent paverkar koncernens

fastighetsvarde med 698 mkr (680 mkr).

Nedan tabell visar vilken paverkan pa vardet en férandring av vasentliga indata skulle ha pa fastigheternas varde. De olika
parametrarna paverkas var for sig av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Kénslighetsanalys fastighetsvardering 2020-12-31

Parameter

Férandring +/- Resultateffekt mkr

Direktavkastning

0,5 procentenheter +1925/-1493

Marknadshyra 50 kr/kvm +/- 176
Driftkostnader 25 kr/kvm +/- 104
Vakansgrad 1,0 procentenheter +/- 134

Kénslighetsanalys fastighetsvéardering 2019-12-31

Parameter

Foréndring +/-

Resultateffekt mkr

Direktavkastning
Marknadshyra
Driftkostnader
Vakansgrad

0,5 procentenheter
50 kr/kvm
25 kr/kvm
1,0 procentenheter

+1890/-1470
+/- 205
+/- 128
+/- 135
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Pagaende projektering

Pagaende projektering avser kostnader i huvudsak relaterade till Vartahamnen. Bonnier Fastigheter har erhallit markanvisning for
uppforande av tre fastigheter i Vartahamnen om totalt ca 80.000 kvm BTA avsedda for kontor och handel. Tva av fastigheterna
ligger i anslutning till Vartabassangen och den tredje fastigheten ligger intill S6dra Hamnvégen.

Not 16 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 6 6
Inkdp 1 0
Férséljningar/utrangeringar 0 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 6
Ing&ende avskrivningar enligt plan -4 -4
Férsaljningar/utrangeringar 0 -
Arets avskrivningar enligt plan -1 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 -4
Utgaende planenligt restvarde 2 2

Not 17 Andelar i bostadsratter
2020-12-31 2019-12-31

Légenhetsinnehav Org.nr Site Bokfért varde varde
Brf Bulten 23 769616-5963 Stockholm 4 4
Ingaende anskaffningsvarde 4 3
Inkép - 1
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 4

Bonnier Fastigheter AB ager 2 (2) lagenheter i Brf Bulten 23 (Hornstull). Féréandringen féregaende ar (699 tkr) avser vardehdjande
atgarder.

Not 18 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
2020-12-31 2019-12-31

Uppskjuten skattefordran

Derivat 4 3
Outnyttjade underskottsavdrag 123 174
Kvittning vs uppskjuten skatteskuld -127 -177
Summa uppskjuten skattefordran 0 0

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheter 1069 1046
Obeskattade reserver 74 81
Kvittning vs uppskjuten skattefordran -127 -177
Summa uppskjuten skatteskuld 1016 950
Uppskjutna skattefordringar/skulder, netto 1016 950

Skattesatsen for berékning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (21,4%).
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Not 19 Kundfordringar
2020-12-31 2019-12-31

Kundfordringar, brutto 11 7
Reservering for férvantade kreditforluster (ex moms) -3 -1
Summa kundfordringar, netto efter reservering for forviantade kreditforluster 8 6

Férandringar i reserveringen for férvéntade kreditférluster ar som féljer:
2020-12-31 2019-12-31

Reservering for forvantade kreditférluster vid arets borjan -1 -1
Okning av fdrlustreserven, fdrandring redovisad i resultatrakningen -2 -1
Under aret bortskrivna kundfordringar 0 1
Summa reserv osédkra fordringar -3 -1

Koncernen redovisar en kreditfrlustreserv for férvantade kreditférluster vid varje rapporteringsdatum. Fér kundfordringar tillampar
koncernen den férenklade ansatsen for kreditreservering, det vill sdga, reserven kommer att motsvara den férvantade férlusten éver
hela kundfordringarnas livslangd. For ytterligare kommentar - se Not 2 Redovisningsprinciper.

Bolagets beddémning ar att betalning kommer erhallas fér kundfordringar som ar férfallna men inte skrivits ned, da kundernas
betalningshistorik &r god.

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda kostnader 13 20
Upplupna intékter 7 3
Summa 20 23

Not 21 Likvida medel

Kassa och bank utgér likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i ett
for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ar tillgéngliga utan féregadende uppsagning.

Not 22 Eget kapital

Férdelning av utgivna aktier - Bonnier Fastigheter AB 2020-12-31 2019-12-31
Aktieslag A - antal 64 000 64 000
Aktieslag C - antal 16 000 16 000

80 000 80 000

Moderbolagets aktier ar uppdelade i tva serier, A och C. Bada aktierna ger samma réattigheter férutom att innehav av aktier i serie A
beréattigar till 1 rdst per aktie och innehav av aktier i serie C berattigar till 10 roster per aktie.

Inga aktier ar reserverade for 6verlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av rakenskapsaret uppgar
till 80.000 (80.000) till ett kvotvarde av 100 kronor. Alla aktier ar fullt betalda.

Inldsen av aktier till moderbolagets aktiedgare har gjorts under ar 2020. Efter lamnandet av arsredovisningen 2019, innehallande de
senast faststéllda balans- och resultatrakningarna, beslutade en extra bolagsstdmma den 2 december 2020 att minska
aktiekapitalet med 105 400 kronor, motsvarande aktiernas sammanlagda kvotvarde. Totalt 51 752 454 kronor, motsvarande
aktiernas kvotvarde plus dvervarde beslutades betalas ut. Antalet aktier i serie A uppgar efter inldsen till 62 946 aktier (64 000
aktier). | syfte att aterstalla aktiekapitalet beslutades att 6ka aktiekapitalet genom en fondemission om 105 400 kronor.

Minskningen av antalet aktier samt aterstéllande av aktiekapitalet genom fondemission registrerades av Bolagsverket per 2021-02-

10.

Utdelning 2020-12-31 2019-12-31
Utdelning till aktiedgaren av A-aktier (mkr) - 98
Redovisad utdelning per A-aktie (kr) - 1531
Utdelning till aktiedgaren av C-aktier (mkr) 75 -

Redovisad utdelning per C-aktie (kr) 4 689 -
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Sékringsreserv 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan -1 -1
Vardeférandring under aret -10 0
Skatt hanforligt till férandringar under aret 2 0
Vid arets slut -19 -1

Sékringsreserv
Sakringsreserv bestar av den effektiva delen av nettoférandringar i verkligt varde fér instrument som anvénds for
kassaflddessékringar.

Not 23 Skulder till kreditinstitut

Forfall (ar) 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan med stéllda sékerheter
Fastighetslan 2023 500 500
Obligationslan 2025 493 495
Fastighetslan 2025 950 1150
Summa lan med stéllda sédkerheter 1943 2145
Fastighetslan utan stallda sakerheter
Foretagscertifikat 2021 (2020) 475 1119
Summa lan utan stéllda séakerheter 475 1119
Summa fastighetslan 2418 3264
varav kortfristig del 475 1619
varav langfristig del 1943 1645
Summa lan 2418 3264

Lanen sakras av inteckningar i koncernens forvaltningsfastigheter samt i aktier i dotterbolag, fér mer information se Not 27 Stallda
sékerheter och eventualférpliktelser.

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har uppréattat ett program fér emission av féretagscertifikat uppgaende till ett rambelopp om
3.000 mkr. Loptiden for certifikaten ar hogst ett ar och per arsskiftet ar certificat om totalt 475 mkr (1.119 mkr) utestaende.
Utestaende certifikat vid utgangen av ar 2020 &r lagre an utestaende certifikat foregaende ar da certifikat under en period inte
kunnat rullats vidare pa forfallodag till konkurenskraftiga priser. Under aret har bolaget istéllet erhallit kortfristig finansiering fran AB
Bonnier Finans (narstdende bolag), som i sin tur haft en dverskottslikviditet efter avyttring av Bonnier AB-koncernens TV-
verksamhet. Under ar 2020 har &ven ett term loan om 200 mkr aterbetalats.

Bolaget har ett atagande om att halla tillgangliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varije tillfalle ticker samtliga utestaende
certifikat. Disponibla krediter uppgick vid arets utgang till 2.350 mkr (2.350 mkr) dar 2.350 mkr (2.350 mkr) var outnyttjade vid
utgangen av aret.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella ataganden (kovenanter) som maste uppfyllas. Per 2020-12-31 liksom per 2019-12-31
uppfylls dessa.

Verkligt varde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga upplaning bedéms i allt vasentligt motsvara det redovisade vardet,
da lanen l6per med rérlig marknadsmassig ranta for langfristig upplaning, samt diskonteringseffekten &r ovasentlig for kortfristig
upplaning

Not 24 Skulder till nérstaende bolag
2020-12-31 2019-12-31

Rantebéarande kortfristiga skulder 583 190

Summa 583 190

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntekostnader 4 5
Upplupna personalkostnader 18 15
Férutbetalda hyror 97 103
Ovriga poster 14 15

Summa 133 138
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Not 26 Kassaflode
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2020-12-31 2019-12-31
Ingéende balans - skulder till kreditinstitut 3264 3 551
Kassaflédespaverkande poster
Upptagna / amortering réntebarande skulder - externa -844 -295
Ej kassaflédespaverkande poster
Kapitaliserad ranta -2 8
Utgaende balans - skulder till kreditinstitut 2418 3 264
Not 27 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 4038 4488
Aktier och andelar i dotterbolag 5047 5662
Eventualférpliktelser
Borgensférbindelse 795 Inga
Not 28 Transaktioner med nérstaende
2020 2019
Forsaljning 113 150
Inkdp -2 -2

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Albert Bonnier AB &r moderbolag i den hégsta

koncernen.

Férsaljning avser i huvudsak hyra. Inkdp avser i huvudsak finansiella tjanster. Samtliga transaktioner med narstaende sker pa

marknadsmassiga villkor.

Not 29 Innehav och investeringar i dotterforetag

Foér upplysning om koncernens dotterbolag - se moderbolagets Not 11.
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RESULTATRAKNING - moderbolaget

Not  2020-01-01 2019-01-01

MKR 2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intakter

Nettoomsattning 66 61
Rorelsens kostnader

Férvaltningskostnader -18 -19

Personalkostnader 2 -54 -50

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10 0 0
Roérelseresultat 3,5,6 -6 -8
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 4 1160 14

Finansiella intakter 7 43 29

Finansiella kostnader 8 -42 -62
Resultat efter finansiella poster 1155 -17
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 6 5
Resultat fore skatt 1161 -12

Skatt pa arets resultat 9 3 3
ARETS RESULTAT 1164 -9

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréttats da det inte skett nagra transaktioner som ska ingd i

Ovrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING - moderbolaget Not 2020-12-31 2019-12-31
MKR
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 10 1 1
1 1
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11 3044 2840
Andelar i bostadsratter 12 4 4
3048 2844
Summa anlaggningstillgangar 3049 2845
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 13 1315 1515
Aktuella skattefordringar 0 -
Ovriga fordringar 14 176 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 3 35
1494 1550
Kortfristiga placeringar hos koncernféretag 16 583 23
Kassa och bank 3 3
Summa omséttningstillgangar 2080 1576
SUMMA TILLGANGAR 5129 4 421
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BALANSRAKNING - moderbolaget Not  2020-12-31 2019-12-31
MKR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital 8 8
Uppskrivningsfond 7 7
Reservfond 18 18
33 33
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 883 1042
Avrets resultat 1164 -9
2 047 1033
Summa eget kapital 2080 1066
Obeskattade reserver 18 31 31
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 9 12
9 12
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 5 6
Skulder till koncernféretag 20 2847 3271
Aktuella skatteskulder - 0
Ovriga kortfristiga skulder 120 3
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 37 32
3009 3312
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5129 4421
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FORANDRING | EGET KAPITAL - moderbolaget

MKR

Ingaende balans per 1 januari 2019

Avrets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Summa totalresultat
Transaktioner med &gare:

Utdelningar
Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans per 31 december 2019

Ingaende balans per 1 januari 2020

Avrets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Summa totalresultat
Transaktioner med &gare:

Utdelningar

Inlésen av aktier
Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans per 31 december 2020

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserade
Uppskriv- vinstmedel
Aktie- nings Reserv- inklusive arets Summa eget
kapital fond fond resultat kapital
8 7 18 1106 1139
-9 -9
0
0 0 0 -9 -9
-64 -64
0 0 0 -64 -64
8 7 18 1033 1066
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Uppskriv-
Aktie- nings Reserv- Balanserade Summa eget
kapital fond fond vinstmedel kapital
8 7 18 1033 1066
1164 1164
0
0 0 0 1164 1164
-98 -98
-52 -52
0 0 0 -150 -150
8 7 18 2047 2080
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KASSAFLODESANALYS - moderbolaget 2020-01-01 2019-01-01
MKR Not 2020-12-31 2019-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -6 -8
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar 0 0

Realisationsvinst 0 -
Erhallen ranta 43 29
Erlagd rénta -43 -56
Resultat fran andelar i koncernféretag -22 -17
Betald inkomstskatt 0 -15

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital -28 -67

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Minskning (+) /6kning (-) av kortfristiga fordringar -144 -22
Minskning (-) /6kning (+) av kortfristiga skulder 123 -147
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -49 -236

Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar i dotterféretag -442 -
Férvarv av andelar i dotterféretag - korrigering kpeskilling - 3
Forséljning av andelar i dotterféretag 958 33
Férvarv av inventarier 0 0
Lamnade aktiedgartillskott -4 -
Vardehojande investeringar i 4gda bostadsratter - -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten 512 35
Finansieringsverksamheten
Kassaflédespaverkande:
Amortering rantebarande skulder - externa - -1150
Upptagna / amortering rantebarande skulder - koncern -224 1259
Erhallen utdelning 466 1
Utbetald utdelning -98 -64
Inlésen av aktier - moderbolagets aktiedgare -52 -
Erhallet koncernbidrag 5 179
Utbetalt koncernbidrag - -16
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 97 209
Arets kassaflode 560 8
Likvida medel vid arets borjan 26 18
Likvida medel vid arets slut 586 26
varav kortfristiga placeringar 583 23
varav kassa och bank 3 3

586 26
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Moderbolaget

Not 1 Redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat arsredovisningen enligt arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamfoérelse med féregaende ar.

Ovriga kénda andringar med framtida tillimpning bedéms inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa moderbolagets
redovisning.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Klassificering och uppstéllningsform

Moderforetagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt rsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1
Utformning av finansiella rapporter som tillAmpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter &r framst redovisning av
rorelsens kostnader och finansiella intékter och kostnader, eget kapital samt férekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterféretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde i moderféretagets finansiella rapporter. Férvarvsrelaterade kostnader fér
dotterféretag, som kostnadsférs i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet fér andelar i dotterféretag.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln vilket innebér att saval erhallna som lamnade koncernbidrag redovisas som en
bokslutsdisposition.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna fér operationell leasing.

Not 2 Medelantal anstéllda, I6ner, andra erséattningar och sociala avgifter

2020 2019
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 12 13
Mén 23 20
Totalt 35 33
Fordelning ledande befattningshavare per balansdagen
Kvinnor:
styrelseledaméter 1 1
andra personer i féretagets ledning inklusive VD 2 4
Man:
styrelseledaméter 5 5
andra personer i féretagets ledning inklusive VD 4 6
Totalt 12 16
Loner och ersattningar uppgar till
Styrelsen och verkstallande direktSren -5 -5
Ovriga anstéallda -25 -22
Totala I6ner och erséttningar -30 -27
Sociala avgifter enligt lag och avtal -10 -9
Pensionskostnader -5 -5
-15 -14
Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader -45 -4

Av bolagets pensionskostnader for aret avser 1.217 tkr (1.146 tkr) bolagets VD. Bolaget har i 6vrigt inga avtal om
pensionsforpliktelser eller avgangsvederlag till gruppens styrelse och VD.
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Not 3 Transaktioner med koncernbolag

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen.

2020 2019
Forséljning 66 61
Inkdp -8 -7
Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag
2020 2019
Realisationsresultat vid férsaljning av andelar 718 30
Resultatandelar fran handelsbolag -22 -17
Erhallen utdelning 466 1
Nedskrivning av andelar i samband med intern vardedverféring i koncernen -2 -
Totalt 1160 14
Not 5 Upplysning om erséttning till revisorn
2020 2019
PricewaterhouseCoopers AB
revisionsuppdrag -1 1
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 0
Ovriga tjanster -1 0
Allians Revision & Redovisning AB
revisionsuppdrag - 0
Totalt -2 -1

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget. Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avser i huvudsak finansiell due diligence.

Bonnier Fastigheter AB svarar fér samtliga arvoden till revisorer avseende bade egna dotterbolag och férvaltningsobjekt.

Not 6 Leasing

Operationella leasingavtal - leasetagare
Avrets kostnad fér operationella leasingavtal

2020 2019
Minimileaseavgifter -5 -1
Totalt -5 -1

Leasingavtalen avser hyra av lokaler samt bilar (ar 2019 enbart hyra av bilar). P4 balansdagen finns utestaende ataganden i form
av minimileaseavgifter under icke uppséagningsbara operationella leasingavtal, med férfallotidpunkter enligt nedan:

2020 2019
Inom 1 ar -5 -1
Mellan 1-5 ar -10 -1
Senare an 5 ar - -
Totalt -15 -2
Not 7 Finansiella intékter
2020 2019
Ranteintakter 0 0
Ranteintékter, koncernféretag 43 29
Totalt 43 29
Not 8 Finansiella kostnader
2020 2019
Réntekostnader -1 21
Rantekostnader, koncernféretag -41 -30
Upplésning av diskonteringseffekt - -1

Totalt -42 -52
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Not 9 Inkomstskatt

2020 2019
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt 3 3
Skatt pa arets resultat 3 3
Avstamning arets skattekostnad 2020 2019
Redovisat resultat fore skatt 1161 -12
Skatt berdknad med skattesats 21,4% -248 3
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -2 -2
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intékter 253 6
Skatteeffekt av mottagna / éverférda rénteavdrag 0 -4
Effekt av omvérdering UB uppskjuten skatt (21,4% till 20,6%) 0 -
Arets redovisade skattekostnad 3 3
Foljande komponenter ingar i skattekostnaden
Aktuell skatt avseende innevarande ar - -
Upp§kjuten skatt avseende
erets skillnad bokférings- och skatteméssigt varde pa andelar i HB - 0
Arets skillnad bokférings- och skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter i agda HB 3 3
Effekt av omvardering UB uppskjuten skatt (21,4% till 20,6%) 0 -
Arets redovisade skattekostnad 3 3
Not 10 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvéarde
Vid arets bérjan 3 3
Inkdp 0 0
Férsaljningar/utrangeringar 0 -
Vid arets slut 3 3
Avskrivningar
Vid arets bérjan -2 -2
Férsaljningar/utrangeringar 0 -
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Vid arets slut -2 -2
Utgaende redovisat vérde 1 1
Not 11 Andelar i koncernforetag
2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarde
Vid arets bérjan 2840 2844
Foérvarv 442 -
Avyttring -240 -1
Lamnade aktieagartillskott 4 -
Justering kopeskilling tidigare férvarv - -3
Vid arets slut 3 046 2840
Avskrivningar
Vid arets bérjan - -
Nedskrivning av andelar -2 -
Vid arets slut -2 0

Utgaende redovisat varde 3044 2840
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Foretagets innehav av andelar i koncernféretag Redovisat virde

Kapital- Antal
Féretagets namn andel andelar 2020-12-31 2019-12-31
Bonnier Cityfastigheter AB 100% 30 000 4 4
Bonnier Férlagsfastigheter AB 100% 1000 0 0
Bonnier Stadsfastigheter AB 100% 1000 0 0
HB Segmentet 1 **98% 98 7 7
Bonnier Bostad AB 100% 1000 2 0
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) 100% 55 000 35 35
Bonnier Service AB 100% 300 000 37 37
Tryckfast AB (avyttrad 2020-12) 100% 0 - 240
Bonnierhuset AB 100% 8244 765 606 606
Fastighets AB Bonnierhuset Il 100% 1000 135 135
Fastighets AB Forlaget 100% 1000 225 225
Fastighets AB Moraset 2 100% 1 500 100 100
AB Stormkransen 100% 30 000 188 188
Fastighets AB Hornstull | 100% 1000 2 2
Fastighets AB Hornstull Il 100% 1000 436 436
Uppsala Lokféraren AB 100% 1000 262 262
Uppsala Falhagen 70:3 AB 100% 1000 3 3
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 100% 1000 510 510
Stadsutvecklarna i Vartahamnen AB 100% 500 0 0
C Real AB 100% 11 652 356 50 50
Uppsala Kvarngéardet 27:2 AB 100% 500 442 -
Fastighets AB Pirhuset 100% 500 0 -
Fastighets AB Hangd 100% 500 0 -
Utgaende redovisat varde 3044 2840
Foretagets namn Org.nr Sate
Bonnier Cityfastigheter AB 556226-2146 Stockholm
Bonnier Férlagsfastigheter AB 556042-7790 Stockholm
Bonnier Stadsfastigheter AB 556439-0929 Stockholm
HB Segmentet 1 916623-9633 Stockholm
Bonnier Bostad AB 556395-0251 Stockholm
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) 556068-1701 Stockholm
Bonnier Service AB 556279-0294 Stockholm
Tryckfast AB 556304-8676 Stockholm
Bonnierhuset AB 556587-6017 Stockholm
Fastighets AB Bonnierhuset Il 556792-1613 Stockholm
Fastighets AB Forlaget 556046-7697 Stockholm
Fastighets AB Moraset 2 556030-3868 Stockholm
AB Stormkransen 556226-2138 Stockholm
Fastighets AB Hornstull | 556647-1255 Stockholm
Fastighets AB Hornstull Il 556743-1902 Stockholm
Uppsala Lokféraren AB 556779-2667 Stockholm
Uppsala Falhagen 70:3 AB 556779-2683 Stockholm
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB 556679-6431 Stockholm
Stadsutvecklarna i Vartahamnen AB 559154-9018 Stockholm
C Real AB 556630-5180 Stockholm
Uppsala Kvarngardet 27:2 AB 559226-7651 Uppsala
Fastighets AB Pirhuset 559264-6128 Stockholm
Fastighets AB Hang6 559266-7678 Stockholm
** Resterande 2% innehas av dotterbolaget Bonnier Cityfastigheter AB

Not 12 Andelar i bostadsratter
2020-12-31 2019-12-31

Légenhetsinnehav Org.nr Séte Bokfért varde Bokfért véarde
Brf Bulten 23 769616-5963 Stockholm 4 4

Kvar i bolagets ago per arsskiftet ar tva lagenheter/andelar (féregaende ar tva lagenheter/andelar).
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Not 13 Fordringar hos koncernféretag
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2020-12-31 2019-12-31
Réntebéarande kortfristiga fordringar -6 717 1 509 429
Ej rdnteb&rande Kortfristiga fordringar 8 032 -1 507 914
Utgaende redovisat varde 1315 1515
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Vendor loan - rdntebarande 175 -
Ovriga kortfristiga fordringar 1 0
Utgaende redovisat varde 176 0
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen ranteintakt 1 31
Ovriga poster 2 4
Utgaende redovisat vérde 3 35

Not 16 Kortfristiga placeringar hos koncernféretag

Kassa och bank utgér likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i ett
for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen &r tillgéngliga utan féregaende uppsagning. Féregaende ar skedde

motsvarande placering via koncernbolaget AB Bonnier Finans (publ).

Not 17 Eget kapital

Foérdelning av utgivna aktier Antal aktier Rostvarde

Aktieslag A 64 000 1

Aktieslag C 16 000 10
80 000

Inga aktier &r reserverade for Overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgdngen uppgar till 80.000
(80.000) till ett kvotvérde av 100 kronor. Se Not 22 fér koncernen avseende inldsen av aktier till moderbolagets aktiedgare.

Ingen utdelning ar féreslagen for aret. Rapport dver férandring i eget kapital presenteras pa sidan 26.

Not 18 Obeskattade reserver

2020-12-31 2019-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2018 31 31
Utgaende redovisat vérde 31 31

Not 19 Uppskjuten skatteskuld
2020-12-31 2019-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad redovisat varde och skattemassigt varde byggnader - HB Segmentet 9 12
Utgaende redovisat varde 9 12

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (21,4%).
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Not 20 Skulder till koncernféretag
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2020-12-31 2019-12-31
Rantebéarande kortfristiga skulder 2 821 3271
Ej rantebérande kortfristiga skulder 26 -
Utgaende redovisat vérde 2847 3271
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader - 1
Upplupna personalkostnader 36 29
Ovriga poster 1 2
Utgaende redovisat varde 37 32
Not 22 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stallda sakerheter
Aktier och andelar i dotterbolag 1253 1491
Eventualférpliktelser
Skulder i handelsbolag 9 7
Borgensférbindelse 795 -

Not 23 Finansiella instrument

Upplysningar avseende finansiella instrument, se not 4 Koncernen.
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