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ARSREDOVISNING FOR AB BONNIER FASTIGHETER FINANS (PUBL)

Styrelsen for AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) bedriver finansieringsverksamhet inom Bonnier Fastigheter-
koncernen samt darmed sammanhérande fsrmégenhets- och fastighetsférvaltning. Bolagets huvudsakliga
verksamhet &r lanefinansiering samt att fungera som internbank inom Bonnier Fastigheter-koncern.

Bolagets bolagskategori &r publikt (publ).

Bolaget har inga anstéllda varfor administration och fastighetsférvaltning utfors pa konsultbasis av Bonnier
Fastigheter AB. Inga léner och ersattningar har utgatt.

Agarférhallanden

Bolaget 4r ett helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag &r Albert Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat (tkr)

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsaéttning - - - - -
Rorelseresultat -300 -645 -908 - -
Resultat efter finansiella poster 19 238 23 311 3 540 - -
Balansomslutning 2 898 538 3 406 986 1227 210 34944 34 944

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Féregaende &r finansierades verksamheten i relativ hég utstrackning via foretagscertifikat. Foretags-
certifikat emitteras med en kortare I8ptid &n ett ar och rullas vanligtvis vidare pa sitt forfallodatum, men
pandemins paverkan pa marknaden medférde att utestdende certifikat under en period inte kunde rullas
vidare pa forfallodag till konkurrenskraftiga priser.

Under aret har Bonnier Fastigheter istéllet erhallit kortfristig finansiering fran AB Bonnier Finans
(narstaende bolag), som i sin tur haft en sverskottslikviditet efter avyttring av Bonnier AB-koncernens TV-
verksamhet.



2 (14)

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
556068-1701

Visentliga riskfaktorer
Bolaget ar exponerad for olika typer av finansiella risker. Riskhantering sker centralt av AB Bonnier Finans
(publ) och i enlighet med Bonnier Fastigheter-koncernens finanspolicy. De risker som bolaget &r exponerad

for ar likviditets- och refinansieringsrisk, ranterisk samt kredit- och motpartsrisk. For en utforligare
beskrivning av faststallda risknivaer samt hur efterlevnaden av dessa sékerstalls, se not 4.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 24 897 956
Arets resultat 20747 465

45 645 421

Styrelsen foreslar att

i ny rékning balanseras 45645 421
45 645 421

Betraffande foretagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar,
rapporter 6ver férandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska

kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING
(Tkr)

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Roérelsens kostnader
Férvaltningskostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not 2020-01-01
2020-12-31

-300

-300

76 355

()]

6 -56 817

19 238

2019-01-01
2019-12-31

645

-645

51774
27818

23 311

Rapport éver totalresultat har inte uppréttats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i

évrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING Not  2020-12-31
(Tkr) e
TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 8 2 876 509
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 13 844
~ 2890353
Kassa och bank 8185
Summa omsittningstillgangar 2 898 538
SUMMA TILLGANGAR 2898538
BALANSRAKNING Not  2020-12-31
I S
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5500
Reservfond 2 502
o 8 002
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 24 898
Arets resultat 20 747
45 645
Summa eget kapital 53 647
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 950 000
~ 950000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 474719
Skulder till koncernforetag 12 833 555
Skulder till narstadende foretag 13 582 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 4117
1894 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 898 538

2019-12-31

3325645
17 116

T 3342761
64 225

3 406 986

3406986

2019-12-31

5500
2502

8 002

942
23 956

24 898

32 900

1150 000
1150 000
1118785

911 086

189 882
4333

2 224 086

3406 986
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Tk

Not 10
Ingaende balans per 1 januari 2019

Arets resultat

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Summa totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende balans per 31 december 2019

Not 10

Ingaende balans per 1 januari 2020

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Summa totalresuitat
Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende balans per 31 december 2020

Bundet eget kapital  Fritt eget kapital
Balanserade
vinstmedel
Aktie- Reserv- inklusive arets Summa eget
kapital fond resultat kapital
5500 2 502 942 8 944
23 956 23 956
B - - 0
0 0 23 956 23 956
0 0 0 0
5 500 2 502 24 898 32900
Bundet eget kapital _ Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserade Summa eget
kapital fond vinstmedel kapital
5500 2 502 24 898 32900
20 747 20 747
0
0 20 747 20 747
0 0 0
5500 2 502 45 645 53 647
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01
(Tkr) Not 2020-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat -300
Erhallen rénta 76 427
Erlagd rénta -56 817
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore N
forandringar av rérelsekapital 19 310
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av 6vriga kortfristiga fordringar 3200
Minskning (-)/6kning (+) av 6vriga kortfristiga skulder -216
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 22294
Investeringsverksamheten
Utlaning till koncernbolag -
Kassafldde fran investeringsverksamheten B 0
Finansieringsverksamheten (kassaflodespaverkande)
Upptagna / amortering réntebarande skulder - externa -844 066
Upptagna / amortering rantebarande skulder - narstaende 392618
Upptagna / amortering rantebérande skulder - koncernbolag 372 469
Erhallet koncernbidrag 645
Utbetalt koncernbidrag =
Kassafléde fran finansieringsverksamheten .78 334
Arets kassaflode -56 040
Likvida medel vid arets borjan 64 225
Likvida medel vid arets slut 8185
varav kassa och bank 8 185

8185

2019-01-01

2019-12-31

-645
51647
-27 818

23184

-6 390
19914

36708

-2 125 000

T 2125000

1054 564
189 882
895 000

-3 540

2135906

47 614

16 611

64225

64 225

64 225
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NOTER

Not 1 Allmén information

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) med org.nr 556068-1701 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.

Moderféretag i den storsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) ar dotterféretag till ar Albert Bonnier AB,
org.nr. 556520-0341, med séte i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) &r
dotterforetag till & Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med sate i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att féretaget
s4 langt som mjligt tillampar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

| redovisningen har vérdering av poster skett till anskaffningsvarde. Nedan beskrivs de vésentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Intakter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Utlindsk valuta
Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran redovisat resultat i
resultatrakningen da det har justerats fér ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader
som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som
har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pé temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader,
och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det &r sannolikt att
beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga overskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte langre
ar sannolikt att tillréckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den
uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som forvantas gélla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.
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Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom né&r skatten &r hanforlig till
transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska &ven skatten redovisas i 6vrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar fordringar hos koncernféretag och 6vriga fordringar,
kortfrista placeringar, skulder till koncernforetag och kreditinstitut.

Fér redovisning av finansiella instrument tillampar féretaget en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde enligt
Arsredovisningslagen. Finansiella tillgangar och skulder redovisas initialt i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tiligang bokas bort fran balansrékningen nar avtalsratten
till tillgangens kassafléde I6per ut eller nar alla vasentliga risker eller férdelar med &gande av tillgangen overforts till en annan

part. En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa
annat satt utsléacks.

Omséttningstillgangar redovisas till lagsta vardets princip, dvs. det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Med anskaffningsvarde avses utgifterna for tillgdngens forvarv samt utgifter direkt hanforliga till forvarvet. Med
nettoférsaljningsvarde avses férsaljningsvardet efter avdrag for beréknad forsaljningskostnad och férvantade kreditforluster.

Anlaggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. Fér vad som ingdr i
anskaffningsvérde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av l&n periodiseras, dock langst over tiden till dess skulden forfaller
till betalning.

Derivatinstrument
Foretaget innehar ranteswappar for att sékra kassafloden hanforliga till 1an som |6per med rorlig rénta. Vid kassaflédessakring
redovisas erlagd respektive erhallen ranta pa sakringsinstrumentet i samma period som rantan pa sékrade posten redovisas.

Nedskrivningar av finansiella anléaggningstiligdngar
Har en finansiell anldggningstillgéng pa balansdagen ett lagre varde an anskaffningsvardet skrivs tillgangen ned till detta lagre
varde.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan
omvandlas till kontanter samt ar foremal fér en obetydlig risk for vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far
I6ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen har
uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- och

utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar
Nedan redogérs fér de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under
nasta rakenskapsar.

Inga vasentliga kallor till osékerhet anses foreligga.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) &r genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker. De risker som
bolaget ar exponerad fér &r likviditets- och refinansieringsrisk, rénterisk samt kredit- och motpartsrisk.

Riskhantering sker centralt av AB Bonnier Finans (publ) och enligt Bonnier Fastigheter-koncernens finanspolicy, arligen
fastslagen av styrelsen. Inom AB Bonnier Finans (publ) finns instruktioner, system och arbetsférdelning i syfte att uppné en god
intern kontroll och uppfélining av verksamheten. Riskuppfdljning sker pa koncernniva och rapporteras I16pande till styrelsen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk avser risken att bolaget far svarigheter att méta framtida likviditetsbehov i form av betalningsskyldigheter och att
kunna finansiera eller aterfinansiera tillgangar. Refinansieringsrisk avser att bolaget inte kan refinansiera sina utestdende
skulder vid en given tidpunkt och till acceptabla villkor.

For att optimera Bonnier Fastigheter-koncernens likviditet finns en centraliserad cash management funktion. Likviditetsrisken
ska hanteras genom att koncernens likviditet vid varje tillfalle ska motsvara minst tre manaders kanda utbetalningar inklusive
rantebetalningar och laneomséttningar. Per 2020-12-31 liksom 2019-12-31 uppfyller koncernen sitt likviditetsmatt.

Refinansieringsrisken hanteras genom att tillse att inte mer 4n 40% av Bonnier Fastigheter-koncernens externa belaning
forfaller inom 12 manader. Per 2020-12-31 efterlever koncernen sitt mal.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella dtaganden (kovenanter) som maste uppfyllas. Per 2020-12-31 liksom per 2019-12-
31 uppfylls dessa.

Upplysningar om aktuella 1an och kreditfaciliteter framgar av Not 11 Skulder till kreditinstitut.

Riinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av &ndrade marknadsrantor.
Foretaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rénta, vilket innebar att
foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade marknadsrantor.

Fér att sdkra ranterisken hanforlig till uppléningen innehar foretaget ranteswappar. Foretagets samtliga rdnteswappar, som
innebar att rorlig ranta sakras till fast rénta, ar identifierade som kassaflédessakringar, innebérande sakring av foretagets
kassafléde hanforligt till 1an som I6per med rérlig ranta.

Kaénslighetsanalys
Nedanstaende tabell visar uppskattad effekt pa resultatet vid en okning respektive minskning om 1% (100 rantepunkter) pa alla
rantor pa bolagets externa lan per balansdagen.

Rintekénslighet - - 2020-12-31  2019-12-31
Tk - - Resultat  Resultat
Effekt pa framtida finansiella kostnader +1% -14 245 -22 688
Effekt pa framtida finansiella kostnader -1% 14 245 22 688
Sékringsredovisning

Verkligt varde péa derivat som ar identifierade som sakringsinstrument:

2020-12-31  2019-12-31

S

Réanteswappar
Kassaflédessakring - tillgang 368 1161
Kassaflodessékring - skuld 24276  -15183
Totalt -23 908 -14 022
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Kredit- och motpartsrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte kan fullfélja sina ataganden, vilket leder till en kreditférlust. Kreditrisk delas

upp i finansiell kreditrisk.

Finansiell kreditrisk avser risken att banker eller andra finansiella institutioner dar ett bolag har finansiella placeringar, likviditet
eller andra investeringar i finansiella tillgangar inte kan fullfélja sina ataganden gentemot bolaget vilket kan leda till en
kreditfrlust. Bonnier Fastigheter-koncernens policy avseende kreditrisk for finansiella transaktioner innebdr att enbart
véletablerade motparter med hég kreditrating far anvéndas. Separata kreditlimiter har tilldelats varje motpart for att minska
riskkoncentrationen. Under aret uppgar de totala kreditférlusterna till O tkr (O tkr).

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av redovisade varden pa samtliga finansiella tillgangar och
uppgar per 2020-12-31 till 2.885 tkr (3.390 tkr) (se Not 15).

De redovisade virdena fér finansiella tillgangar och skulder bedéms vara en god approximation av de verkliga vérdena. En
berakning av verkligt vérde baseras pa diskonterade framtida kassafléden, dar en diskonteringsrénta som speglar motpartens
kreditrisk utgor den mest vésentliga indatan, bedéms inte ge nagon vasentlig skillnad jamfért med redovisat varde.
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Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
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S . 202 2019
Ranteintékter, koncernféretag 76 355 51744
Summa 76 355 51774
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

- 2020 2019
Réntekostnader, externa -32 969 -20 538
Réntekostnader, koncernféretag -15 614 -5 262
Rantekostnader, narstaende féretag -5 034 -57
Upplésning av diskonteringseffekt - -3200 1961
Summa -56 817 -27 818

Upplosning av diskonteringseffekt avser periodisering av finansieringskostnad uppkommen i samband med extern finansiering
(totalt 11.175 tkr (11.975 tkr)). Kostnaden har aktiverats och skrivs av under lanets I6ptid. Kvarvarande belopp uppgar till 6.172 tkr

(9.372 tkr).

Not 7 Skatt pa arets resultat

o , . o2020
Aktuell skatt -
Uppskjuten skatt B o -
Skatt pa arets resultat 0
Avstimning arets skattekostnad 2020
Redovisat resultat fore skatt 20 747

Skatt beraknad med skattesats 21,4% -4 440
‘Skatteeffekt av mottagna / dverférda ranteavdrag 4440
Arets redovisade skattekostnad 0

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

2020-12-31  2019-12-31

Ingdende fordran 3325645

1200 000
2125645

3 325 645

Tillkommande fordringar 1509
Avgaende fordringar -645
Kvittning skuld hos koncernféretag -450 000 &
Utgaende fordran hos koncernféretag 2 876 509

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31
Upplupna ranteintakter 7672
Forutbetald finansieringskostnad - 6172
Summa 13 844
Not 10 Eget kapital
Aktiekapital
Fordelning av utgivna aktier Antal aktier
Aktieslag A 49 500
Aktieslag B 5 500
55000

2019-12-31

7744
9372
17 116

Rostvirde
1
10

Inga aktier ar reserverade fér 6verlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 55.000

(55.000) till ett kvotvarde av 100 kronor. Ingen utdelning &r féreslagen for aret.

Rapport éver férandring i eget kapital presenteras pa sidan 5.
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
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- - Forfall (ar) 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetslan med stéllda sdkerheter
Fastighetslan 2025 950000 1150000
Summa lan med stillda sdkerheter 950 000 1150 000
Fastighetslan utan stéllda sdkerheter
_Foretagscertifikat - 2021 (2020) 474719 1118785
Summa lan utan stillda sidkerheter 474 719 118 785
Summa fastighetslan 1424719 2268 785
varav kortfristig del 474719 1118785
varav langfristig del - 950000 1150000
Summa lan 1424719 2268 785

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) har &r 2018 upprattat ett program for emission av foretagscertifikat uppgaende fill ett

rambelopp om 3.000 mkr. Léptiden fér certifikaten ar hégst ett ar oc
utestaende. Utestaende certifikat vid utgangen av ar 2020 &r lagre an utestaen
period inte kunnat rullats vidare p forfallodag till konkurenskraftiga priser. Under &ret har bolaget istéllet erha

h per arsskiftet ar certificat om totalt 475 mkr (1.119 mkr)
de certifikat fsregdende ar da certifikat under en
llit kortfristig

finansiering fran AB Bonnier Finans (nérstaende bolag), som i sin tur haft en sverskottslikviditet efter avyttring av Bonnier AB-
koncernens TV-verksamhet. Under ar 2020 har &ven ett term loan om 200 mkr aterbetalats.

Under ar 2019 har externa banklan tagits upp i bolaget. Lanen sékras av pantforskriv
sakerhet i form av pantbrev i galdenérens fastighet.

Bolaget har ett &tagande om att hélla tillgéngliga outnyttjade kreditfa
certifikat. Disponibla krediter uppgick vid &rets utgang till 2.350 mkr (2.350 mkr) d&r 2.350 mkr (2.350 mkr

utgéngen av aret.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella ataganden (kovenanter) som maste uppfyllas. Per 2020-12-31

uppfylls dessa.

Not 12 Skulder till koncernforetag

Ingaende skuld

Tilkommande skulder

Avgaende skulder

Kuvittning fordran hos koncernféretag

Summa

Not 13 Skulder till ndrstaende foretag

Ingéende fordran

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Kvittning vs skuld hos koncernfdretag

Summa

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réantekostnader
Upplupen commitment fee
Ovriga poster

Summa

.

na interna fordringar med tillhérande

ciliteter som vid varije tillfalle tacker samtliga utestaende
) var outnyttjade vid

liksom per 2019-12-31

2020-12-31  2019-12-31

911 086 3540

372 469 911 086

. -3540
. .- 1. | ..
833 555 911 086

202041231 2019-12-31

189 882 -

457 500 189 882

-64 882 -

o -

582 500 189 882
$2020-12-31  2019-12-31

3323 3259

735 421
S B @ 65
4117 4333
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Not 15 Finansiella tillgangar och skulder - redovisat virde
2020-12-31  2019-12-31

| nedan tabell redovisas det bokférda vardet pa bolagets finansiella tillgangar och skulder. Lane- och kundfordringar samt 6vriga
finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar
Virderade till upplupet anskaffningsvérde

Fordringar pa koncernféretag 2 876 509 3325645
Likvida medel 8 185 64 225
‘Summa finansiella tillgdngar 2884694 3389870

Finansiella skulder
Virderade till upplupet anskaffningsvérde

Skulder till kreditinstitut 1424719 2 268 785
Skulder till koncernféretag 833 555 911 086
Skulder till narstadende foretag 582 500 189 882
‘Summa finansiella skulder 2840774 3369753

Virdering till verkligt virde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas till verkligt varde i balansréakningen klassificeras i nagon av de tre
vérderingsnivaerna baserat pa den information som anvénds for att faststalla det verkliga vardet. Vardering enligt niva 2 sker pa
marknadsméssiga grunder med hjélp av observerbara marknadspriser som finns tillgangliga vid varje bokslutstidpunkt. Bolagets
samtliga finansiella tillgangar och skulder vérderade till verkligt vérde &r klassificerade enligt niva 2.

Loptidsanalys finansiella skulder

Loptidsférdelning av samtliga kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till bolagets finansiella skulder redovisas nedan.
Belopp avser avtalsenliga odiskonterade kassafléden avseende bolagets finansiella skulder respektive arsskifte, baserat pa de
vid arsbokslutet kontrakterade aterstaende 16ptiderna. Rérliga rantefloden med framtida rantesattningsdagar baseras pa de
rantesatser som finns tiligangliga vid resektive arsskifte.

Léptidsanalys finansiella skulder 2020-12-31

Inom 3-12 Mellan  >5a  Summa
3 man man 1 aroch
(k) o et
Skulder till kreditinstitut 477 272 7 490 985 589 - 1470 351
Skulder till koncernféretag 835173 - - - 835173
Skulder till ndrstdende bolag 583 156 - - - 583 156
Summa 1895 601 7490 985 589 0 2 888 680
Léptidsanalys finansiella skulder 2019-12-31 o
Inom 3-12 Mellan >5ar Summa
3 man man 1 aroch
(Tkr) Sar . S _
Skulder till kreditinstitut 830 000 290 000 1184 320 - 2 304 320
Skulder till koncernféretag 201 286 709 882 - - 911 168
Skulder till narstadende bolag 64 882 125 000 - - 189 882
Summa 1096 168 1124 882 1184 320 0 3405370

Not 16 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Stéllda sakerheter
Pantférskrivna interna fordringar med tillhérande sékerhet i form av pantbrev i 2 750 000 3200000
galdenarens fastighet

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 17 Handelser efter balansdagen

7

Inga héndelser av vasentlig betydelse har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den-28 april 2021

Tomas Winquist=—"
VD 29

Thomas Tranberg

VAr revisionsberéttelse’hapfamnats

PricewaterhduseCoopers’ AB

P/ /
/ /

...... AV AW & BN A B
Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

A,’ ¥ g .

Tomas Hermansson
Ordférande

Anneli Alback
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Bonnier Fastigheter Finans (publ), org.nr 556068-1701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)s finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér AB Bonnier
Fastigheter Finans (publ).

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB
Bonnier Fastigheter Finans (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning fér AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas p3 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéallande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

+ féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 28 april 2021 /
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